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Bokab har enlang o istoria som jag sedan drygt ett ar fatt fortroendet att

utveckla vidare. Det kanns mycket stimulerande att fa analysera de behov och onskemal
som lokalsamhallet Kungalv har. Bokab innehar ett relativt stort eget markbestand dar
vi kombinerat behoven med de mojligheter som erbjuds. Vi har i det fallet identifierat mer
an tio nya mojliga utbyggnadsomraden fordelade pa verksamhetsmark och mark for

bostadsandamal.

Har pratar viom ca 100 000 kvm verksamhetsmark och kanske uppat 2 000 bostader.
Utmaningen bestar i att fa ett flode i planprocessen dar vi vill bidra och géra skillnad.

Vart styrdokument i dessa fragor utgors ju av vara dgardirektiv som under aret diskute-
rats i olika forum. Resultatet ser vi fram emot. Vi tror att vi da kan vara en part som driver
Kungdlvs kommuns utveckling pa ett bredare och mer integrerat satt an tidigare. For att
tydliggora denna roll har vi borjat med att formulera en ny kommunikationsplan som vi
hoppas skall uppmarksammas.

att aret som gatt inneburit forsaljning av 37 000 kvm verk-
att vi sedan 2010 har haft ett genomsnitt pa ca 30 000 kvm

Med gladje kan vi ko
samhetsmark, vilket bet
per ar och gor 2014 till ett riktigt bra ar med hansyn till konjunkturlaget. Forsaljningen av
villatomter har gatt in i en ny fas dar vi fram till 2016 har ca 100 tomter att formedla till

i on. Bokab har har fatt en tydligare roll da vi genomfar all forsaljning till villa-

on. Viser nu fram emot att rejalt kunna oka antalet tomterbjudanden i framtiden.

a vara kunder och medarbetare for de affarer vi genomfort under det gangna
med forhoppningar om en fortsatt langsiktig och hallbar utveckling saval for dem

for Kungdlvs kommun.

Peted Jakobson, VD



INnredare fann
smart losning

- OCH FLYTTAR FRAN RINGON TILL KUNGALV

Hosten 2015 kan Kungélvs kommun rakna in en ny arbetsgivare

i sina rullor. Da finns ndmligen det tidigare Goteborgs-baserade

foretaget Smart Inredning pa plats i nya lokaler pa Solbracke.

Agarduon tror och hoppas pa en betvdligt effektivare produktion

tack vare flytten.

Smart Inredning &gs och drivs sedan 1998 av
kompanjonerna Calle Lundell och Johan Cal-
vert. Foretaget ar ett inredningssnickeri for
kommersiella, offentliga och privata miljcer.
Bland uppdragsgivarna finns framfor allt bu-
tiker, restauranger och barer, och for deras
vidkommande skraddarsys allehanda inred-
ning i tra, glas, metall och komposit.

Verksamheten sysselsatter idag sju perso-
ner och i skrivande stund huserar man i slitna
och mycket orationella lokaler pa Ringdns In-
dustriomrade pa Hisingen.

- Viblev uppsagda av Goteborgs kammun
for nagot ar sedan da det planeras en stor
sparvagnshall i omradet, och omedelbart
borjade sokandet efter nya lokaler. En upp-
gift som visade sig inte vara sa latt, berdttar

Calle, d& tomter och befintliga
fastigheter for

denna typ av verksamhet ar mycket begran-
sade i Goteborg och dess narmaste omgiv-
ningar.

Losningen blev da Kungalvs kommun och
en tomt i Solbracke Industriomrade pa drygt
7200 kvm. Har ska en fastighet om ca 1400
kvm, innehallande snickeri, lackering, monte-
ring och kontor/personalutrymmen uppforas.

- Jag bor sjdlv i Stenungsund och passerar
dagligen Kungalv, varfor flytten for mig ar at
ratt hall, sager Calle.

- Tror nog personalen vant sig vid tanken nu
ocksa. Inte minst det faktum att vifar nya fra-
scha lokaler tilltalar alla. Och det ar trots allt
inte sa langt ifran Goteborg som man kanske
tror, tillagger Johan och fortsatter:

- Och jag maste sdga att alla som vi varit
i kontakt med i Kungalv har varit valdigt vanli-
gaochserviceinriktade. Alltifran Bokab till fol-

ket pa kommunen och Kungélvs Energi, varfor

KUNGALV

det kanns bra att genomfora den har flytten.

Genom satsningen tror saval Calle som Jo-
han pa ckad rationalitet och darmed en storre
utvaxling for verksamheten —aven omman ge-
nomfor nyordningen med lite fjarilar i magen.

- Visst ar det sa. Vi kommer trots allt att
investera mellan 10 och 12 miljoner, men pa
samma gang kanns det som en mycket span-
nande nytdndning. Sedan kan man ju alltid
hoppas pa att vi hittar lite nya kunder i Kung-
dlvs-omradet, sager Calle och Johan nickar
instammande.

Just nu ligger dock fokus pa bygglovshand-
lingarna och att handla upp byggentreprenc-
rer parallellt med den pagaende produktionen.
I'borjan av hosten 2015 gar namligen flyttlas-
set till Kungalv — och da ska allt sta fardigt.

Besok gdrna www.smartinredning.se for

mer information om verksamheten.

~ Calle Lundell (langst till véanster)
och Johan Calvert (trea frén vanster)
tillsammans med sin personal.




FOr Martin
dr jobbet
rena nojet

- OCH HAN TROR PA
TILLVAXT LANGS MED E6:AN

AllHyr i Karna AB hyr ut och sdljer bland
annat hoppborgar, hinderbanor och sumo-
drakter till privatpersoner, foretag och
foreningar. Det hela borjade som ren
hobbyverksamhet for ett antal ar sedan,
men i takt med okad efterfragan har det
alltmer overgatt till en affdrsmdssig rorelse
med stor potential — inte minst nar man nu
etablerar sig pa Arntorp med perfekt
exponeringslage ut mot E&:an.

Och att Martin och kompani behdver nya lo-
kaler forstar man nér man besoker honom
hemma pa hans gard i Hallbjortorp, drygt
1.5 mil utanfér Kungdlv, dar han idag har sin
verksamhet. Trangboddheten &r slédende och
att som kund hitta dit ar inte det lattaste. Pa
gardsplanen har han ocksa en massa bygg-

nadsstallningar liggande till uthyrning.

- Denna del av verksamheten
kommer jag i och med flytten

till Arntorp att knoppa av och Martin Ottosson
visar upp ettav sina
uthyrningsobjekt -

en sumodrékt.

lagga i ett separat bolag nar vi
vdl finns pa plats, sager Martin
som verkligen ser fram emot
nyetableringen. Inte minst nar

det galler mojligheten att nd ut

till nya kundgrupper.

- Nu kan jag exponera mina
hoppborgar ldngs med en av Sveriges mest
trafikerade vagar och hoppas darmed fa en
massa nya kunder, sager Martin och skrattar.

Ett skratt som han for dvrigt har mycket
nara till. Och det ar val kanske det som gor
att han passar sa braibranschen.

- Jag dar en ganska lekfull person som
gillar att bjuda pa mig sjalv. Fraga bara kine-
serna nar jag ar dar i och for mina inkdp och
sjalv testar hoppborgar och sumodrakter till

deras stora forvaning och fortjusning.

10 MSEK I INVESTERING
AllHyr dr ett renodlat uthyrnings- och event-
bolag som sétter servicen i férsta hand.

- Vi vill att man som kund ska kanna att
eventet ar i trygga hander hos oss. Oavsett

om man hdamtar och monterar alla prylar

sjalv eller om vi kommer ut och ger fullser-
vice pa plats, forklarar Martin.

- Att vi sedan dr billigast i Sverige gor ju
inte saken sémre, sager Martin och skrattar.

| skrivande stund gar Martin bara och van-
tar pa bygglov och pa att fa satta spaden i
jorden. Da ar det tankt att han pa den 4500
kvm stora tomten ska uppféra en kombine-
rad lager- och kontorshall pa 1300 kvm. To-
talt raknar Martin med en investering pa 10
MSEK - tomt, VA, fjarrvarme och byggnation
inraknat — och hoppas pa inflyttning innan
arsskiftet.

- Det kommer att bli kanon! Tack till Bo-
kab som hjalpt mig med tomten. De har varit
skitbral

Besok gdrna www.allhyr.se for mer infor-

mation om verksamheten.
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Oscar Instrument bygger tor framtiden
- FOR ATT YTTERLIGARE KUNNA UTVECKLAS OCH EXPANDERA

| september flyttar Kungdlvsforetaget Oscar Instrument AB in

i sin nya anlaggning i Arntorp - en investering pa i runda tal 40

miljoner kronor. En satsning som ska ligga till grund for fortsatt

utveckling och expansion. Allt for att starka foretagets position

som Sveriges ledande leverantor av undersokningsmaobler och

medicinkylskap till sjukvarden i Norden.

Oscar Instrument &gs och drivs idag av andra
generationen Ericson - sonen Fredric som VD
och dottern Linda som marknads- och forsalj-
ningschef. Pappa Hakan, som grundade fore-
taget pa 1960-talet ihop med sin bror Bertil,
finns fortfarande med i kulisserna som del-
dgare och styrelsens ordférande. Till sin hjalp
har familjen i dagslaget 28 medarbetare, vilka
alla har kvalitet i fokus. For det &r just den pa-
rametern som Oscar har, och alltid har haft,
som sin ledstjarna.

- Kvalité ar var storsta och starkaste kon-
kurrensfordel. Nagot vi aldrig tullar pa, sager
pappa Hakan.

Och han vet vad som kravs efter sina tver
40 ar i branschen. Just darfor sker all produk-
tion i egen regi med majlighet till skraddar-
sydda losningar och snabba leveranser som
ytterligare mervarden.

- Vi tror inte pa masstillverkning utan byg-
ger allt for hand med utvalda komponenter
och med jarnkoll pa detaljerna. Det ar darfor
ingen slump att exempelvis vara kylskap ofta
aridriftiover 25 ar, tillagger Linda.

Oscar Instruments kunder &r framfor allt

sjukhus, primarvard, apotek och skolor.
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INFLYTTNING HOSTEN 2015

Just nu ar det brada dagar pa foretaget. Paral-
lellt med pagaende produktion byggs det utei
Arntorp och Fredric pendlar fram och tillbaka
mellan byggmaten och operativa insatser pa
foretaget. Trots ett hégt och stressigt tempo
gor han det med stor lust och gladie.

- Det kanns fantastiskt roligt och spannan-
de att vi dntligen har kommit till skott. Nu kan
vi namligen lyfta blicken och bérija tanka pa
utveckling och expansion. Bara under hdsten
kommer tre nya medarbetare att anstallas,
berattar Fredric.

Den nya anléggningen &r pa 3.200 kvm och
inrymmer kontor, utveckling, produktion och
lager. En viss skillnad mot dagens tranga och
omoderna lokaler som finns i tva separata en-
heter pa Brushanestigen 1 mitt i Kungalv.

Processen med den nya anlaggningen in-
leddes pé allvar hosten 2013 och ett ar sena-
re startade palning (totalt kravdes 109 pélar)
och gjutning av en betongplatta bestaende
av 1.750 ton betong. Nu vaxer anldggningen
fram dag for dag och nagon gang kring sep-
tember raknar foretagsledningen med in-

flyttning bara ett stenkast ifran E6:an och de

Hakan, Frredric och'Linda Ericson.

exponeringsmoajligheter som detta ger.

- Jag vill avslutningsvis ge Bokab en stor
eloge for deras stottning och hjalp under hela
resans gang. De har varit mycket professio-
nella, sager Fredric Ericson och far medhall
av bade sin syster och far.

Besok garna www.oscarinstrument.se for
mer information om verksamheten.

PS Namnet Oscar ar taget fran farfar Os-

car i familjen Ericson. DS




Spaden i jorden

- FOR KUNGALVSBYGGENS EGET BYGGE

Snart trycker broderna Karlsson ner spaden i myllan pa

Arntorp for att skapa sig nagonting eget. Da bebygger

man ndmligen sin 3100 kvm stora tomt med ett "hem’

pa 525 kvm for lager, kontor och snickeri. Nu géller det

bara att hinna med ocksa...

Det &r brada dagar for det tamligen "unga”
foretaget Kungalvsbyggen AB som sag da-
gens ljus sa sent som 2010. Broderna Jonas
och Joakim Karlsson slog da ihop sina pasar
och gjorde gemensam sak. | takt med tiden
har man vuxit och idag dr man totalt sex per-
soner - mestadels gamla barndomskompi-
sar fran uppvaxten i Kareby.

Tack vare Kungalvs kommuns okade att-
raktionskraft under senare ar sa byggs det
som aldrig forr i kommunen. Nagot som
onekligen gynnat Kungéalvsbyggen, da man
framfor allt nischat in sig mot nybyggnation
och renovering av villor.

- Vihar fullt upp for tillfallet, vitket ar fan-
tastiskt kul, sager Jonas som trots sin status
som lillebror, och det faktum att storebror-
san Joakim ar vd, anda bestédmmer pa foreta-

get. Allt enligt honom sjalv.

- Det kan du skriva, skjuter Jonas in, och
flinar.

Utover det faktum att orderbockerna ar
fulla sa ska det nu ocksa finnas tid for den
egna byggnationen. 1juli ska man vara ute ur
sina befintliga lokaler pa Skalebracke och da
maste anlaggningen pa Arntorp sta fardig.
Totalt ror det sig om eninvestering pairunda
tal 4-5 MSEK.

Varfor da en egen anléggning?

- Vi kande for det helt enkelt. Vi ville ha
nagonting eget och sag det som en bra inves-
tering.

Hur gick ni till vaga?

- Vi tog kontakt med Bokab eftersom vi
sneglat pa Arntorp, och tack vare att de kunde
dela upp en befintlig tomt i tva sa passade det
0ss battre storleksmassigt och da slog vi till.

Tror ni pa expansion tack vare flytten?

- 5a langt har vi inte ténkt. For oss &r det
inget sjalvandamal att vaxa och bli stora. Det
galler att lonsamheten hanger med i samma
taktisa fall, forklarar Jonas.

Vilken tror du &r anledningen till
byggboomen?

- Kungalv har ett bra lage rent strategiskt,
varfor manga foretag valjer att etablera sig
har istallet for i Goteborg som ar lite Gver-
exploaterat och darmed har en helt annan
prisbild. Det galler nog aven pa privatsidan.
Sedan har vi ju ett bra ranteldge for tillfallet,
vilket nog gor sitt till.

Nagra tankar om nya affdrsomrdden i och
med nyetableringen?

- Om du tanker pa byggnation av kommer-
siella fastigheter sa ar vi oppna aven for det.

Besck gdrna www.kungalvsbyggenab.se

for mer information om verksamheten.




Hant under 2014

2014 har varit ett handelserikt ar for Bokab.
Bland annat har vi genomfort en omfattande

analys av var verksamhet for att pa det
sdttet utveckla Bokab som bolag. Vihar
ocksa forandrat var grafiska profil for att
pa det sattet uppfattas som mer tydliga.

Nedan foljer ett axplock av vad vi gjort och de
aktiviteter vi deltagit i under det gangna dret.

bolseb

Si kan Bokab bli en allt viktigare aktir

i Kungilvs

Analysoch rekommendationer farwvecking a Bokabs vrksamhet

T —————
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Rapport kring analys
och rekommendationer
for utveckling av Bokabs
verksambhet.

SOKER DU ETABLERINGSMARK?

- Kungélvs kommun kan erbjuda fardigberedda tomter!

Ring Bengt-Gdran Bjérk pa Bokab, 0708-66 72 51

‘www.bokab.nu

Annons om vdrt erbjudande i diverse media.

Peter; Pia-Marie och
Jennie pa Kungalvsmassan.

Ny foretags-
presentation.
Skapar deratta
forutsattningarna
Bokab &r ett av Kungélvs kommun helagt bolag.
livsetablering och villabyggnation. Detta gar vi genom att
kopa mark. detaljplanera och sedan salja etableringsmark till
foretag och villatomter till den kommunala tomtkan.
Las mer pa www.bokab.se

BOKAB - BOHUSLANS KOMMUNALA
EXPLOATERINGS AB | KUNGALV SOKER

Projektledare/
Saljansvarig etableringsmark

Platsannons om ny Projektledare/
Saljansvarig etableringsmark.

www.bokab.nu

0303-238000

Bildspel om Bokab
och vart erbjudande.

e 18 AT

L g TR



Forvaltningsberattelse 2014

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Bokab far harmed avge arsredovisning for
ar 2014.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor

(tkr) om inget annat angivits.

Bolagets uppdrag

Bokab &r ett av Kungélvs kommun helagt
bolag med uppgift att skapa bra forutsatt-
ningar for naringslivsetablering och villa-
byggnation. Detta gor vi genom att kdpa
mark, detaljplanera och sedan salja etable-
ringsmark till foretag och villatomter till den
kommunala tomtkan.

Var vision bygger pa att bolaget ska vara
ett av de basta alternativen vid etablering
av foretag och bostdder inom Goteborgsre-
gionen, dar vi kontinuerligt bidrar till ett att-
raktivt utbud av etableringsmark och villa-
tomter. Alla Bokabs kunder - stora som sma

- ska ges samma hoga serviceniva.

Verksamhetsheskrivning

Under 2014 har viupplevt en forsiktig stabilise-
ring av konjunkturerna som inneburit att visalt
totalt 6ver 37 000 kvm verksamhetsmark. Pa

villatomtsidan har vi férmedlat en tomt.

Rollsho industri- och
verksamhetsomrade

Inom omradet finns ett planlagt omrade for
en mindre terminalbyggnad och industrispar
om ca 25 000 kvm. Marknaden f&r denna typ
av omraden har till stor del spelat ut sin roll
pa grund av att transporter idag mestadels
sker med lastbilar. Diskussioner har forts
med tankbara intressenter och kommer att
fortsatta under 2015.

Fran Bokabs sida har vi initierat ett antal

plandndringar for ca 22 000 kvmianslutning
till befintliga tidigare salda industritomter.
Dessa har nu vunnit laga kraft och begdran
om avstyckningar har inlamnats. Nar av-
styckningarna ar gjorda kommer forsaljning-
en att starta.

For ca 12 000 kvm finns redan optionsav-
tal, vilket kommer att innebéra sakra forsdlj-

ningar under 2015.

Solbricke verksamhetsomrade

Den sista tomten pa 7 300 kvm saldes under
aret, vilket innebar att Bokab kan inrikta sig
pa att avsluta omradet och dverlamna den

sista vagstrackan till kommmunen.

Arntorps verksamhetsomrade

Av omradets drygt 150 000 kvm etable-
ringsmark finns idag ca 100 000 kvm kvar till
forsaljning. Under aret har visalt fyra tomter
(30 347 kvm). Tva av de forsalda tomterna
har kopts av etablerade Kungalvsforetag
som vill satsa pa nya egna lokaler. De tva
andra ar foretag som flyttar sin verksamhet
fran Goteborg till Kungalv, vilket kdnns myck-
et positivt. Om denna forséljningstakt fort-
sdtter kommer den kvarvarande marken att
vara forsald inom 3-4 ar. Har behovs fram-

forhallning, se Framtida utveckling.

Villatomtkon
Vid arets slut fanns 541 personer anmalda till
villatomtkan.

Ar 2010 fick Bokab uppdraget att admi-
nistrera villatomtkon och kunde da ta fram
markomraden lampliga att detaljplanera
for villatomter. Det storsta omradet som
slutsaldes under 20713 var Nya Grinden med
22 villatomter. Sedan 2014 har nu bolaget

inskrivet i agardirektiven att all forsaljning
till villatomtkon sker genom Bokab. Detta har
medfort att vi idag har forsaljnings-uppdrag
fran Kungalvs kommun fram till 2016 pa ca
50 tomter samt att vi pa egen mark har ca
40 tomter till forsaljning inom Tega Vaster-
gardi Ytterby. Under hésten/vintern 2014 har
vi marknadsfort tre tomter i Ulvegarde. Det
har resulterat i forsaljning av en tomt vid ett
utskick till de 100 forsta i kan, bearbetningen

fortsatter.

Miljo

Generellt tillampar bolaget, i de avtal for bo-
stader som upprattats med olika bostads-pro-
ducenter, de riktlinjer som anges i kommunens
dokument "Ekologisk grundsyn i bostadsbyg-
gande”. | namnda avtal aldggs ocksa produ-
centerna att fore byggstart for kommunen
aktuella projekten kommer att fa. Inom indu-
stri- och verksamhetsomradena tillédmpar bo-
laget i markfsrsaljningsavtal de riktlinjer som

kommunens "Energiplan” anger.

Resultat
Arets siffror efter skatt visar ett positivt re-
sultat pa ca 1376 000 kr, vilket skiljer sig fran
budgeten med ca 1574 000 kr. Detta beror
bl.a. pa att vi tagit en stor del av plankost-
naden for Tega Vastergard men inte kunnat
ga ut med forsaljning av tomterna, samt att
forsaljningen av verksamhetsmark inte blev
lika stor som vi hoppats pa.

Se bolagets utveckling de senaste fem

aren nedan.

2010 2011 2012 2013 2014
Nettoomsdttning 192 167 500 241 408
Resultatredovisade expl. intakter 15324 22833 13355 10779 15 474
Resultat efter finansiella poster 3555 6658 1497 -898 491
Arets resultat 2704 5277 1196 518 1376
Balansomslutning 41492 74 405 81500 77105 7141
Soliditet (Not 13) 58,50 % 38,20 % 36,10 % 3710 % 40,31%
Medelantal anstéllda 2 3 3 3 3
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Ekonomi

Med den resultatavrakningsprincip som bo-
laget tillampar sedan 1996 innebdr érets
forsaljnings-intékter fran verksamhetsom-
radena Arntorp och Solbracke en direkt po-
sitiv resultatpaverkan. Dock skall noteras att
bolaget fortfarande har kvarstaende avtala-
de exploateringsataganden sdsom byggande
av gator, GGstrak, avstyckning m.m. (mot-
svarande ca 24 miljoner, exkl. bolagets egen
administration) avseende bolagets samtliga
aktiverade exploateringsomraden, samtidigt
som ett stort innehav av byggklar tomtmark

finns.

Personal
Under aret har vivarit tre (3) heltidsanstallda
samt en person som arbetat 40 % (2 dagar

i veckan).

Styrelsen
Under aret har styrelsen bestatt av fem (5)
ledamdter, varav en (1) har avsagt sig uppdra-

get som styrelseledamot i Bokab 14-10-23.

Framtida utveckling
Etableringsmark

Som vi kan konstatera har Bokab ca 100 000
kvm planlagd och fardig etableringsmark
till forsaljning. Med en forsaljningstakt pa
30 000 kvm per ar (snitt senaste fem aren)
rdcker marken i 3,3 ar. For att inte sta utan
mojlighet att erbjuda mark till forsaljning
maste vi skyndsamt starta ett detaljplane-
arbete for ndsta omrade, Vegestorp. Bolaget
har darfor initierat ett samarbete med tva
lokala markagare, dar vi tillsammans ager ca
400 000 kvm. Bokabs andel &r ca 100 000
kvm. Planbesked har sckts och tidsplanen
anger start 2016 med fardig plan 2018. Am-
bitionen dr att starta planldggningen tidigare
genom ett aktivt huvudmannaskap i samrad
med den kommunala planhandlaggaren.

Vid infarten till Rollsbo verksamhetsom-
rade pa Bokabagd mark, ca 25 000 kvm,
har vi tagit fram skisser for etablering av ett
handelsomrade med dagligvaruhandel, samt
handel med skrymmande varor resulterande
i ca 8 000 kvm handelsytor.

For att langsiktigt sakra marktillgangen
skall viien dialog med styrelse, politiker och
tjdnsteman identifiera framtida mojliga verk-
samhetsomraden for att sedan aktivt soka

forvarva strategisk mark.
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Mark for bostader

En medveten strategi har varit att initialt in-
ventera mark som Bokab redan ager for att
understka mojligheterna att fortdta och ex-
ploatera. Ur samhéllsekonomisk synvinkel
ligger det stora fordelar i att utnyttja redan
gjordainvesteringar for att skapa ett langsik-
tigt hallbart samhalle.

Vart storsta projekt ar da Aseberget, ca
300 000 kvm, som bolaget ager i allt vasent-
ligt. Har har vi oversiktligt utrett forutsatt-
ningarna for att bygga en ny stadsdel med
800-1000 lagenheter. En del av blandstaden
med villor, radhus, 2-3-vaningshus komplet-
terat med hoghus. En maojlighet for Kungalv
att pa ett modernt satt exponera sig mot E6
men ocksa att knyta centrum narmare Yt-
terby och cka stadsmassigheten langs med
vag 168 mot Marstrand. Ett annat projekt ar
Enekullen pa norra sidan av Kastellegarden i
anslutning till vag 168. Har ager Bokab 8 000
kvm mark dar vi for en aktiv dialog med en
intresserad exploattr som har skissat pa att
bygga ca 200 sma lagenheter.

For att kunna erbjuda marknaden ett dif-
ferentierat utbud har vi tecknat optionsavtal
om forvarv av 46 000 kvm havsnara mark
pa norra Inston. Tidiga skisser indikerar att
vi skulle kunna etablera ca 40 mindre villa-
tomter hdr. Vi arbetar nu med att stka dis-
pens fran det nya uttkade strandskyddet for
att kunna genomfora projektet. Vi har ocksa
genomfort en restmarksutredning i Ytterby
och funnit atta omraden som skulle kunna
generera ca 60 st villatomter. Har kravs att vi
hittar en vag att ta fram sa kallade frimarks-

planer i samrad med kommunens planenhet.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstéammans forfogande star féljande

vinstmedel:

20587104 kr
1375925 kr

22363 029 kr

Balanserad vinst
Arets resultat
Totalt

Styrelsen och VD:n foreslar att vinstmedlen

disponeras enligt foljande:

utdelning till aktiedgaren *217 000 kr
balanseras i ny rakning 22146 029 kr
Totalt 22363 029 kr

* Den foreslagna utdelningen Gverensstam-
mer med kommunfullmaktiges beslut 1999-
10-25 om arlig utdelning ur foretagets dispo-
nibla vinstmedel/arets vinst, motsvarande 5
% av bundet eget kapital.

Bolagets soliditet uppgar till 40,1 % efter
foreslagen utdelning. Styrelsens och verk-
stallande direktorens uppfattning ar att den
foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort
och lang sikt, ej heller att fullgora erforderli-
ga investeringar. Den foreslagna utdelningen
kan darmed forsvaras med hansyn till vad
som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 (forsiktig-
hetsregeln).



Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning

Summa rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter: - kortfristig utlaning

Rantekostnader

Koncernkonto Kungalvs kommun - kortfr. upplaning

Ovrigt - finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT 4-12-31

2 15 882
1317
17199

3 -13 619

4 -2892

-16 511

-195

=3

-197

491

5 1250

1781

-405

1376

Arsredovisning Bokab 2014

13-12-31

11020
2039
13059

-10 573

-3 029

-13 602

-543

1581

683

-165

518

13



Balansrakning

NOT 14-12-3
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar 6
Anskaffningsvarde 170
Ack.avskrivningar -170
Summa anlédggningstillgangar 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager
Ovriga lagertillgangar 7 64 452
Summa varulager 64 452
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 6884
Skattefordran 8 34
Ovriga kortfristiga fordringar 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38
Summa kortfristiga fordringar 6 957
Kassa 2
Summa omsittningstillgangar 7nam
SUMMA TILLGANGAR an
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3-12-31

170
-170

73209
73 209

3616
208
18

51
3893

77105

77105



Eget kapital & skulder N e e
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital 9

Aktiekapital (20.000 aktier & nominellt 200 kr) 4000 4000
Reservfond 340 340
Summa bundet eget kapital 4340 4340
FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat 20987 20 686
Arets resultat 1376 518
Summa fritt eget kapital 22363 21204
Summa eget kapital 26703 25544
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder 2670 3960
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder 10 25 408 26 648
Summa langfristiga skulder 25 408 26 648
KORTFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit n 14 674 15 543
Leverantérsskulder 909 972
Skuld, koncernforetag 677 84
Skatteskulder 62 0
Ovriga skulder 68 89
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 240 265
Summa kortfristiga skulder 16 630 20953
S:A EGET KAPITAL & SKULDER 7an 77105
Stillda sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Arsredovisning Bokab 2014



Noter

1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningen i en-

lighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning i

mindre bolag (K2).

FORDRINGAR

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

beraknas bli betalt.

VARULAGER

Varulagret i form av ramark och exploateringsfastigheter har

upptagits med ej resultat-avraknade, nedlagda kostnader fram till

balansdagen.

Arlig vinstavrakning sker av objekt som ej avslutats i sin helhet.

I anskaffningsvardet for ramark och exploateringsfastigheter ingar

dven direkt l6n och sociala avgifter samt skalig andel av indirekta

kostnader.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangar skrivs av planenligt ver den bedomda ekono-

miska livslangden.

Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

2. Nettoomsattning

Inventarier 5 ar

14-12-31 13-12-31
Arrenden, tomtkon, arvoden m.m. 408 241
Resultatavraknade exploateringsomraden 15 474 10779
Total nettoomséttning 15 882 11020
3. Ovriga externa kostnader
14-12-31 13-12-31
Resultatavraknade kostnader expl.omraden -12 568 -5 568
Ovriga externa kostnader -1051 -1005
Totalt -13 619 -10573
4. Personal
14-12-31 13-12-31
KVINNOR ~ MAN  TOTALT | KVINNOR MAN TOTALT
MEDELANTAL ANSTALLDA 2 1 3 2 1 3
KVINNOR MAN ~ TOTALT | KVINNOR MAN TOTALT
KONSFORDELNING |
STYRELSE OCH LEDNING 1 5 6 1 5 6
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LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR SAMT SOCIALA KOSTNADER

INKL. PENSIONSKOSTNADER 14-12-31 13-12-31
Styrelse & VD 887 940
Ovriga 1113 1481
Pensionskostnader, VD 265 143
Pensionskostnader, ovriga 76 75
Ovriga sociala kostnader 551 390
Totala ldner och andra ersattningar m.m. 2892 3029

AVTAL OM AVGANGSVEDERLAG

Enligt VD:s anstallningavtal utgar vid uppsagning fran bolagets sida

ettavgangsvederlag.

5. Bokslutsdispositioner

14-12-31 13-12-31
Periodiseringsfond 2008 (tax 09) 0 1900
Periodiseringsfond 2009 (tax 10) 1500 1500
Periodiseringsfond 2012 (tax 13) 560 560
Periodiseringsfond 2014 (tax 15) 610 0

2670 3960
6. Materiella anldggningstillgangar
INVENTARIER 14-12-31 13-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 170 170
Inkop, forsaljningar och utrangering 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningar 170 170
Ingaende avskrivningar -170 -170
Inkop, forsaljningar och utrangering 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -170 -170
Utgaende planenligt restvirde 0 0
7. Varulager - exploateringsfastigheter

14-12-31 13-12-31
Nedlagda exploateringskostnader 21757 207290
Avgar, resultatavraknad del/
forlustreservation -147 305 -134 081
Totalt nedlagda oavraknade expl.kostnader 64 452 73209

8. Skattefordran

Skillnad mellan inbetald prelimindrskatt och berdknad slutlig skatt.



9. Forandring av eget kapital Mellan kommunen och dess dotterbolag har interna kreditvolymer

AKTIEKAPITAL RESERVFOND  FEK avtalats. Skuld pa koncernkontot per 2014-12-31redovisas som kort-
Belopp vid &rets ingang 4000 340 21204 fristig skuld till Kungalvs kammun. Den koncerninterna kreditlimiten
Utdelning 217 for Bokab uppgar till 35 Mkr.
Arets resultat 1376
Belopp vid drets utgang 4000 340 22363 12. Upplupna kostnader och forutbet. intdkter
141231 13-12-31
Semesterloneskuld 92 n4
10. Ovriga langfristiga skulder Sociala avgifter 46 53
14-12-31 1341231 Ovriga upplupna kostnader 82 52
Tillkommande exploateringskostnader 25408 26648  Forutbetaldaintakter 20 46
Totalt tillkommande exploateringskostnader ~ 25408 26648  Totalt 240 265
11. Checkrikningskredit, Kungilvs kommun 13. Definitioner - Soliditet:
Kungélvs kommun har med bank avtalat om ett s& kallat koncern- Det egna kapitalet samt obeskattade reserver exkl. latent skat-
kontosystem. | detta system ingdr samtliga heldgda dotterbolag. teskuld () i procent av summan totala tillgangar.
Kungalv den 16 februari 2015 Min revisionsberattelse har avgivits den 25 februari 2015
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Olle Bjsrnstrom, Styrelsens ordfsrande Michael Lindengren, Auktoriserad revisor
:':?.H-'I T, ",a’rfﬁi'l;'\-
Anna Vedin
e P -:l.a—-J-_-a-
Fredrik Gullbrantz Var granskningsberdttelse har avgivits den 25 februari 2015
—2 .-':?/_.{'{'ny | I L
P (v e s
Roberth Osterman Jan Abrahamsson
s,
Peter Jakobson, Verkstallande direktor Ywonne Nordin

Personal 2014

Bokabs samlade personal under 2014: Bengt-Goran Bjork, salj-
ansvarig etableringsmark, Pia-Marie Parkrud, ekonomi & support,

Jennie Tjulander, saljansvarig villatomter och Peter Jakobson, VD.
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Vi erbjuder
villatomter och

etableringsmark

HARESLATT A

- 6 villatomter
- Forséljningsstart
varen 2015
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Omraden for villatomter/boende

Diserdd. Ca 20-30 villatomnter: Planerad forsaljningsstart 2076.
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Aseberget. Planerat bostadsprojekt.
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Omraden tor verksamhetsetablering

Vegestorp. Ca 300 000 ¥ planerad etableringsmark.
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Uddevallavagen 1

442 30 Kungalv

Tel: 0303-23 80 00
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