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VD HAR ORDET

Kungilv &r inne i ett positivt flode. Det mesta man
kan 6nska sig finns i dag i Kungalv och det avspeglar
sig bland annat i lusten och intresset for att bosdtta
sig i Kungalv. Vart strategiska ldge nagra mil norr om
Goteborg med narhet till hav och natur ar i yppersta
klass for vart land. Ca 5 km véster om Marstrand
ligger fyren Pater Noster som i dagarna blev fram-
rostat som varldens basta hotellkoncept - med andra
ord ytterligare en fin anledning att besoka var region.

E6 loper som en pulsader genom kommunen och ger

fornamilig tillganglighet till vara verksamhetsomraden i
Rollsbo, Solbracke, Arntorp m.fl. Det nyetablerade Konga-

hédlla Center med alla affdrer och ndrheten till bostéder av

olika karaktar ligger ocksa pa lagom avstand fran vart storsta
verksamhetsomrade som utvecklats med sallankdpshandel,
tréningsinstitut, restauranger och som darfor lockar foretag till
omradet och personal till jobben.

Bokab fortsitter malmedvetet att arbeta vidare for att kunna
erbjuda verksamheter och privatpersoner nya omraden att kunna
utvecklas pa med lokaler, villatomter och flerbostadshus.
Markanskaffning och markforadling &r en grannlaga uppgift for
Bokab och vi balanserar standigt mellan efterfragan, utveckling,
miljd och allmanna intressen.

Med en ny av - och pafart till E6 ar en utokning av Arntorps verk-
samhetsomrade norrut till vagen mellan Kareby och Marstrands-
vdgen det mest intressanta i var portfélj f.n. och vivantar pa
Trafikverkets beslut om var motet skall ligga. Bade ur miljo - och
narhet till bostader vilket eliminerar pendlingsbehovet, &r omradet
hogintressant och skulle kunna erbjuda mark med verksamheter
for kanske 750 nya arbetstillfallen till kommunen.

Vi arbetar delvis med s.k. Byggherredrivna detaljplaner, vilket ger
en vasentlig avlastning till kommunens stadsbyggnad, och vilka
bekostas till fullo av byggherrarna. Ansvaret for att ta fram utred-
ningar och underlag for beslut av saval kommun som lansstyrelse
vilar i dessa fall pa byggherren som maste skaffa ett forstklassigt
material for beslut.

Som helédgt kommunalt dotterbolag stannar ev 6verskott
kommunen och kommer medborgarna till del, ex. i form av
battre infrastruktur som VA, vagar och cykelbanor. Aseberget,
strategiskt belaget mellan Kongahdlla Center och Rollsbo med
det planerade arenaomradet, ar avsett att bli en helt ny stadsdel
i Kungalv med upp till 2 000 bostader. | var optimism hoppas vi pa
att de forsta husen kan ta sin form dér om ca 5-6 ar.

Kommunens villatomtkd véxer hela tiden och ar nu uppei1200
familjer och det &r stort tryck pa att fa fram mer mark och tomter
for eget byggande. Bokab arbetar tillsammans med stadsbyggnad
pa fleraintressanta omraden for andamalet.

Las mer om Bokabs projekt pa hemsidan www.bokab.nu. Bokab har
fullt framtidsfokus och 2022 hoppas vi mycket av for kommunens

och medborgarnas basta.

Lars Pettersson, VD
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HANT UNDER 2021

Aven 2021 blev ett ar praglat av pandemin. Detta
till trots sa lyckades vi pa Bokab fa till stand en
hel del aktiviteter under aret. Nedan féljer ett

axplock av stort och smatt.

Markkop for framtida behov
Under 2021 har Bokab kopt in tva fastigheter
pa Aseberget for framtida exploatering av
verksamheter och bostader i kommunen.

Kungilvsméssan

Efter tre ars uppehall var det aterigen dags for Kungalvsmassan i
oktober 2021. Bokab var givetvis pa plats med en monter och det
tillsammans med ett 80-tal andra utstallare. Storsta delen av
utstallarna var foretag, men det fanns ocksa ideella organisationer
) / ndrvarande. Mdssan var bade efterldngtad och valbesokt.

| SAMVERKALI :
# —somgavhav =
boendeiRortg -

Annonsering i Kungilvs-Posten
Vihar fortsatt att lata tala om oss, vara kunder och
olika projekt genom annonsering i Kungalvs-Posten.

boleh
Vill du veta mer om oss
och var roll i utvecklingen VIERBJUDER

av Kungilvs kommun? ETABLERINGSMARK
Kika gdrnain pa vara hemsidor. OCH VH'LATGMTER

= www.bokab.nu
M- www.platsenkungalv.se

Folj oss!

Pa LinkedIn kan
du hitta det
senaste om

och kring Bokab.
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- FORST UT MED ATT ETABLERA SIG PA ROLLSBO VASTERHOID

Forst ut att signa sig for en etablering pa Rollsbo Vasterhajd blev bergborrnings-
specialisten CME, som flyttar sin tillverkning fran Odsmal och delar av sitt salj-
kontor och lager fran Hisings Backa till det nya verksamhetsomradet.

CME tillhandahaller produkter och tillbehor
for bergborrning och besitter unika kun-
skaper om slipsystem for stiftborrkronor.
Foretaget grundades redan 1978 i ett garage
i stadsdelen Orgryte i Gtteborg av Robert
Siolander. Idag har man kontor i Kanada saval
som Brasilien och i Sverige, dar basen f&r den
europeiska forsaljningen finns. | Sverige sker
aven tillverkningen av de egenpatenterade
slipmaskinerna for stiftborrkronor, som ar
ryggraden i verksamheten. Denna tillverkning
sker i Odsmal, dar man for ndgra ar sedan for-
varvade foretaget AB GUDAG for just denna
verksamhet.

CME:s snabba tillvaxt bottnar i ett hogtek-
nologiskt kunnande av handplockade tekniker
och ingenjcrer fran Kanada och Sverige.
Tillsammans med unik svensk kunskap om
borrning i hart berg, gruvdrift och den maski-
nella utrustning som kréavs, har CME under
senare ar blivit den vérldsledande tillverkaren
i branschen. Under aren har ett flertal inter-
nationella patent sakrats och ytterligare ett
antal ar pa gang.

For nagra ar sedan konstaterades att man
vuxit ur sina lokaler i Odsmal och Hisings
Backa, sa jakten efter ny etableringsmark
inleddes. Och den fann man i Kungalv och pa

Claes Hellstrém, Bokab, (till héger) hélsar Peter Hernberg, CME,
vilkommen till Rollsbo Vasterhdjd.

Rollsbo Vasterhsjd - och det i samverkan med
Bokab. Tomten tilltrads i december 2022 och
efter sommaren 2023 &r tanken att den nya
anldggningen om 1200 kvm ska sta fardig.
Pa plats ska da minst ett dussintal perso-
ner finnas for att sprida saval kunskap som
produkter och tillbehor inom bergborrning
over hela varlden. Pa fragan varfor det blev
just Kungalv och Rollsbo Vasterhajd, sa svarar
Branch Manager Peter Hernberg helt enkelt
- Laget!

Visager valkomna!
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Stockholmstoretag ser
potential i Kungalv

~ PLANERAR BYGGNATION AV BRF-KONCEPT FOR FORETAGARE

Mainstay Fastigheter AB konceptualiserar, projekterar och uppfér kombinerade industri-
och kontorsfastigheter for mindre foretag. Genom att upplata lokalerna i bostadsratts-
form majliggor man for mindre féretag att dga sina lokaler och betala en lag avgift till sig
sjdlva i stallet for en hog hyra till en extern fastighetsvard.

Tanken &r att uppfdra en huskropp om 2 000
kvm i bottenplattan och lika manga kvadrat i
ett dverliggande plan. For detta andamal har
man av Bokab férvarvat en tomt om 7 000
kvm pa Rollsbo Vasterhdjd. Om allt gar som
planerat hoppas Mainstay att s&tta skopan

i backen i borjan av 2023, och tio manader
senare ska det vara klart for inflyttning.

Mainstay verkar 6ver hela landet och har
uppfort 12 féretagsparker runt omi Sverige.
Konceptet ar val beprovat och féljer samma
principer oavsett ort.

Varije enhet bestar av 20-24 lokaler om
100 kvadrat vardera i bottenplan och 100
kvadrat pa ovanvaningen anpassat for alla
modijliga former av verksamheter.

- Var nisch ar att erbjuda hog kvalitet i alla
led, sager Robert Wallner pa Mainstay.

- Det innebar bland annat helt fardiga loka-
ler n&r man flyttar in. Ovre plan har parkett-
golv, ett fullt utrustat pentry och helkaklad
HWC med dusch, och i bottenplan — som har
en takhdjd om ca 5 meter - finns en industri-
port eller glasfasad. Vikan @ven inreda ett
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entresolplan om 50 kvadrat pa delar av bot-
tenplanet. Lagg dartill en gemensam glasad
entré, som leder upp till andra vaningen och
som kan nyttjas som en kundmottagning.
For vem ér lokalerna avsedda?

- Alla typer av foretag med upp till 20-30
anstallda. Av erfarenhet vet jag att de ar att-
raktiva for byggrelaterade féretag, men @ven
for stad, gym, e-handel, distributérer av olika
slag etc. Fordelarna med att dga i stallet for
att hyra ar bade manga. Det framsta skalet
till att kopa &r att man halvera sin lokalkost-
nad jamfort med att hyra en liknande Llokal.
Varfor just Kungalv och Rollsbo Vésterhojd?

- Vihar letat efter intressanta platser med
tillvaxtpotential och fick da upp 6gonen fér
Kungalv och Rollsbo Vésterhdjd. Har finns ett
redan etablerat industriomrade, dvs dar finns
en infrastruktur, tillgang till restauranger,
bensinstationer och liknande. Sedan ligger
det rent strategiskt bra till langs med E6:an,
och vi vet att Kungdlv ar en expansiv ort.

Och hur har ert samarbete med Bokab sett ut?

- Mycket bra. Vi fick kontakt med Claes

Hellstrom under varen 2021 och i december
samma ar tecknade vi vart kontrakt. Bokab
har varit véldigt trevliga och konstruktiva
vart samarbete. Rent generellt skulle jag nog
saga, att Kungalv @r en av de basta kommu-
nerna i Sverige nar det galler bematande,
sager en nojd Robert Wallner.




Alskar

"kop och salj”!

Snacka om ratt man pa ratt plats. Vi pratar om Claes
Hellstrom - kop- och séljansvarig pa Bokab sedan 2017,
da han sadlade om fran fastighetsmaklare till att nyttja
sina erfarenheter och sin koampetens for att bidra till

den allmanna samhallsnyttan.

- Efter 20 hektiska ar med mycket kvalls-
och helgjobb fick jag en forfragan fran
Bokabs tidigare VD Peter Jakobson om jag
kande nagon som skulle kunna tanka sig att
jobba med k&p och salj pa Bokab. Och jag
kom da att tanka pa mig sjalv, sager Claes
och skrattar.

Sagt och gjort - strax darefter var han
en del av Bokabs personalstyrka. Nagot han
inte angrat.

- Absolutinte.

Vad visste du om Bokab pa den tiden?

- Jag visste vilka flera av dem var och att
de, trots sin litenhet, utrdttade stordad for
Kungalvs kommuns utveckling. Jag gillade
vad de gjorde helt enkelt.

Och besannades dina tankar?

- Det maste man onekligen saga. Jag har
kommit in i ett grymt duktigt gang, som
verkligen kan sina saker. Tank att fa vara
med och bidra till den gemensamma sam-
hallsnyttan genom att skapa forutsattningar
for saval nyetableringar av foretag som ex-
pansion av befintliga foretag pa orten. Pa sa
satt skapas nya arbetstillfallen och Kungalv
som kommun kan véxa.

Vad har du da tillfort?

- "Kop och salj” som jag alskar. Just det
dar att hitta losningar for alla parter, sa att
alla blir nojda.

Beskriv din roll lite mer ingaende!

- Jag har till uppgift att hitta och kopa in
ny mark for exploatering. Darefter handlar
det om att speeda upp detaljplanearbetet
och forbereda marken for nya kopare. En
process som ibland kan ta nagra ar, varfor
det galler att ha manga projekt i gang
samtidigt. Jag ar ocksa ansvarig for Bokabs
egna fastigheter samt har ett finger med i
var villatomtka.

Och du trivs?

- Som fisken i vattnet.
Vad gor du nér du inte jobbar?

- Nundr barnen snart &r vuxna och ut-
flugna har jag massor med tid 6ver (skratt).
Jag gillar att tréna Crossfit och att vara
ute och resa. Sedan har jag segelbat bade i
Sverige och i Kroatien ihop med min brorsa.
Pa seglingsfronten kan det ocksa bli lite
tavling av for skojs skull ibland. Och som
om det inte vore nog sa gillar jag ocksa bilar
- jag har bland annat en Tesla och en
Mazda Miata. Sa visst finns det
attgora...

FAKTA

CLAES HELLSTROM
Alder: 58 ar.

Familj: Fru och tre stner,
15,23 och 25 ar.

Bor i: Kunggly, Iskallan.

Funktion: K&p- och séljansvarig
+ansvarig for fastighetsbestandet

pa Bokab.

Pa foretaget sedan: 1september 2017.
Bakgrund: Fastighetsméklare.
Intressen: Traning/Crossfit, segling.
bilar och att resa.
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BOKABS ARBETE MED KF:5 STRATEGISKA MAL 2021 E—
Bolagets arbete =
med mal 2021 ==

Bokab informerar om malarbete pa styrelsemdten samt i dgardialoger.

En dokumenterad uppféljning av samtliga mal enligt nedan gors pa styrelse-
mote i december. Enligt Bnskemal fran lekmannarevisorerna kommer vi dven
att dokumentera uppféljningarna i respektive tertialrapport kommmande ar.
Alltsa uppféljning var fjgrde manad i stallet for som nu var tolfte manad.

- Bokabs langsiktiga mal - arbete under aret

‘r Bolaget mal och strategier for att uppna dem ar preciserade i bolagets affarsplan.
Uppfoljning av malen har skett under aret och &ar antecknade i separat dokument
- "langsiktiga mal - uppfoljning 2021".
: En kort sammanfattning av arbetet med arets mal ar att vi har god maluppfyllelse
w i samtliga mal férutom malsattningen att lyckas ta fram nya villatomter varje ar vilket

vi ej lyckats med under 2021. lhop med kommunen kan vi uppfylla malet da vi
4 formedlat villatomter i Nordtag for kommunens rakning.

0" KF:s strategiska 4-ariga mal - arbete under aret

Bolaget arbetar med de kommunala malen pa samma satt som bolagets egna langsiktiga

mal. Malen ar, till lika vara egna mal, ocksa preciserade i bolagets affarsplan. Uppfdljning av

malen har skett under dret och ar antecknade i separat dokument - "Kommunens Strategiska

mal - uppfaljning 2021".

En sammanfattning av arbetet med arets mal ar att vi har god maluppfyllelse

5 av 8 mal och delvis maluppfyllelse i 3 av kommunens strategiska mal.
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Forvaltningsberattelse 2021

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bokab far harmed avge arsredovisning for ar 2021.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inget annat angivits.

Bolagets uppdrag
Vara agardirektiv ar val skrivna och ger oss i Bokab en stor spelplan
for att skapa nytta for kommunen och dess medborgare.

= Bolaget skall inom ramen for av kommunen givna direktiv skapa
forutsattningar for etablering och byggnation. Bolaget skall bidra
till att forverkliga kommunfullmaktiges strategiska mal.

= Bolaget skall bedriva markexploatering och dartill hérande mark-
forvaltning i kommunen.

= Bolaget skall som exploateringsbolag bidra till kommunens ldng-
siktiga utveckling genom att forvalta/foradla, forvarva, uppfora
och avyttra fastigheter, foretrdadesvis mark for utveckling och
exploatering.

= Bolaget skall aktivt driva exploatering och etablering i kommunen.

= Bolaget skall ocksd hantera all villatomtforsaljning och ansvara
for villatomtkon.

Var vision bygger pa att bolaget skall vara det basta alternativet vid
etablering av foretag och bostader inom Goteborgsregionen, dar vi
kontinuerligt bidrar till ett attraktivt utbud av etableringsmark. Alla
Bokabs kunder - stora som sma - ska ges samma hdga serviceniva.

Viasentliga hiandelser 2021

* Markentreprenaden for Rollsbo Vasterhdjd pagar. Blir ca 122 000
kvm verksamhetsmark for 17 st tomter dar vi ocksa iordningstaller
tomtmarken for vara kopare. Vihar under aret salt 7 st tomter pa
totalt ca 29 370 kvm.
| projektet for Aseberget har vi gjort klart en forstudie med kom-
munen. Planprogram for Aseberget &r startat. Inkluderar student-
projekt med ca 50 studenter fran Chalmers, KTH och Goteborgs
Universitet. Ytterligare kop pa Aseberget och markbyte med kom-
munen gor att vinu dger nastan 100 % av berget.
| Dammbergen fortsatter planprogrammet for de 270 bostads-
enheterna som planansckan gallde. Viarbetar hart med att hoja
tempot i projektet da det finns stor efterfragan pa tomter for
bostader.

* Markbyte mellan kommunen och Bokab &r klart och majliggor en
mer effektiv hantering av kommande projekt. Kommunen har
genom detta omedelbar radighet dver hela det omrade dar arena-
bygget planeras.

= Vihar pabdrijat detaljplan for Bovierani Ytterby med ca 54 lage-
heter plus eventuellt ett LSS-boende.

Detaljplanen for verksamhetsmark om ca 17 000 kvm inom be-
fintlig detaljplan for Solbracke (Kullen) ar fardigstalld och invantar
nu slutligt antagande.

= Vihar sokt och fatt plantillstand for ca 25 villatomter i Karna.

= Vihar sokt plantillstand for ca 30 000 kvm mer verksamhetsmark
i Karna.

= Vihar fatt plantillstand for fortatning av Rollsbo verksamhets-
omrade med mer verksamhetsmark. Vi har dven uttryckt onske-
mal om ytterligare utokning med mellan 20 000 - 25 000 kvm
mark pa platsen.

+ Vihar formedlat villatomter fér kommunen i Nordtag (Ytterby).

= Vihar bytt ut vatten och avlopp och samtidigt utfort stort mark-
underhall for var fastighet pa Bagaregatan 6, Socialmedicin.

= Vihar finansierat ny rondell vid norra Rollsboavfarten ihop med
extern part vilket kraftigt forbattrat till- och utfart for arbetsplat-
ser i Rollsbo, Solbracke och Arntorp samt @aven boende i Ullstorp
och Ulvegérde.

+ Vihar fardigstéllt gator (toppbeléggning med asfalt) i Rollsbo Ryr.
Bolaget har anskaffat ett dotterbolag som forvaltningsbolag samt
dotterdotterbolag.

= Vihar utfort stora renoveringar pa nagra lagenheter pa vart aldre-
boende Batmansgardet.

* Vihar anfort att vi onskar fortsatta med vart omrade i Arod (Kode)
for ca 25 villatomter som forvarvades fran kommunen 2017.

Agarforhallande

Bohusldans Kommunala Exploatering AB, org.nr: 556065-9539
ar fr.o.m. 2021-12-01 ett heldgt kommunalt dotterbolag till AB
Kongahalla, org.nr: 556022-8404.

Styrelsens site
Bolaget har sitt sate i Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan.

Ekonomi
Langsiktigt ser vi positivt pa ekonomin i bolaget. Bolaget har nagra fa
kvarstaende avtalade exploateringsataganden sasom toppbelagg-
ning av gator, byggande av GGstrak avseende bolagets aktiverade
exploateringsomraden. Vi har haft stora investeringskostnader for att
markbereda nya verksamhetsomradet i Rollsbo Vasterhsjd och under
aret har vilanat upp ytterligare 50 Mkr till vart tidigare lan pa 70 Mkr
for att finansiera namnda markexploatering, men da forsaljningen av
verksamhetstomter startat i december 2021 forbattrar dettai forsta
hand resultatet for bolaget. Vi ser emellertid framfor oss mycket
stora investeringar pa Aseberget (bostader) och Dammbergen (villa-
tomter) jamte exploateringskostnader fér Bovieran, Kullen och Rollsbo
Ryr samt fortatningar i befintliga omraden. Detta innebar ekonomiska
pafrestningar under ett antal ar fram tills vi erhaller intakterna fran
forsaljningar i dessa projekt.

I var langtidsplan som strécker sig fram till och med 2033 (12
ar) kommer negativa kassaflgden aren 2024 till 2027 att forbytas
till positiva fram till ar 2033 och bolagets majligheter till en god
avkastning kan, under férutsattning att projekten realiseras, komma
koncernen (kommunen) till del.

Personal
Under aret har vi varit fyra heltidsanstallda.

Styrelsen

Styrelsen bestar av 5 ledamdéter.

Resultat

Arets resultat efter skatt visar pa ett battre utfall an budgeterat.
Det positiva resultatet beror pa att vi under aret utfort fler mark-
forsaljningar an prognostiserat.
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Bolagets utveckling de senaste fem aren 2017 2018 2019 2020 2021
Hyresintakter, arrenden, tomtkdn, arvoden m.m. 975 7667 7595 7380 12869
Resultatredovisade exploateringsintakter 50616 15257 8192 4483 36633
Resultat efter finansiella poster 2128 5424 -1767 45 15018
Arets resultat 1566 3073 6 122 8 851
Balansomslutning 158 952 157 606 144 961 148 9588 210763
Soliditet (Not 16) 20% 22% 23% 23% 22%
Medelantal anstéllda 4 4 4 4 4
Forandring av eget kapital AKTIEKAPITAL RESERVFOND BALANSERAD VINST ~ ARETSRESULTAT ~ S:AFRITT EGET KAPITAL
Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrakning 4000 340 27825 122 27947
Resultatdisp. enlig beslut

av arsstamma 122 -122

Utdelning till aktieagare -30 -30
Arets vinst 8 851 8 851
Belopp vid arets utgang 4000 340 27917 8 851 36768
Vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 27916 614 kr

Arets resultat 8851223 kr

Totalt 36 767 837 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktieagaren 2212806kr *
Balanseras iny rékning 34 555 031kr
Totalt 36767 837 kr

* Den foreslagna utdelningen éverensstdmmer med kommun-
fullméaktiges beslut den 2021-11-11.

Bolagets soliditet uppgar till 21% efter foreslagen utdelning.
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar
bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och léng sikt,

ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad som anfors
iABL 17 kap 3§ 2 - 3 (fdrsiktighetsregeln).
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Resultatraknin

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT 21-12-31

2 49502
1253

3 17974
68729

4 -28 810
5 -5350
-2 037

6 -17 062
-53 259

15 470

-459
-452

15018

7 -3 860

11158

8 -2 307

8 851
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20-12-31

11863
1725

13588

-6 446

-4869

-1961

-13276

312

164

-431

-267

45

45

77

122

n



Balansrakning

Tillgangar NOT 2112-31 20-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 62677 63596
Pagaende ny-, till- och ombyggnader 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 62677 63 596
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelar i koncernféretag 10 50 0
Fordringar hos koncernforetag n 16 056 0
Uppskjuten skattefordran 12 220 164
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 326 164
Summa anléggningstillgangar 79003 63760
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Ovriga lagertillgangar 13 85 487 58 493
Summa varulager 85 487 58 493
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 40 491 3794
Skattefordran 0 1333
Ovriga kortfristiga fordringar 2348 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 128
Summa kortfristiga fordringar 42980 5255
Kassa och bank 3293 21480
Summa omsittningstillgangar 131760 85228
SUMMA TILLGANGAR 210763 148 988
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Eget kapital & skulder Nor A A
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20.000 aktier a nominellt 200 kr) 4000 4000
Reservfond 340 340
Summa bundet eget kapital 4340 4340
FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat 27917 27825
Arets resultat 8 851 122
Summa fritt eget kapital 36768 27947
Summa eget kapital 41108 32287
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder 7 5643 1783
LANGFRISTIGA SKULDER

Skuld till koncernforetag 50 000 70000
Ovriga skulder 14 36313 36525
Summa langfristiga skulder 86313 106 525
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 3333 6140
Skuld till koncernforetag 70 747 143
Skatteskulder 1443 0
Ovriga skulder 0 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 2176 1965
Summa kortfristiga skulder 77 699 8393
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 210763 148 988
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Noter

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen (1955:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forsaljning av mark

Vid markforsaljning bokas kopeskillingen upp som en intakt i sam-
band med att kopekontrakt har upprattas. Vanligtvis erlaggs en hand-
penning i samband med forsaljningen, slutbetalningen sker i samband
med tilltradet d& aven kopebrev upprattas och 6verldmnas till kopare.
I samband med att kopekontrakt skrivs har foretaget overfort de
vasentliga risker och fordelar med markens dgande till koparen.

I 6vrigt galler foljande:
Foretaget behaller inte ndgot sadant engagemang i den lopande
forvaltningen som vanligtvis forknippas med agande och foretaget
utovar inte heller nagon reell kontroll Gver den salda marken.
Inkomsten kan beraknas pa tillforlitligt satt.
Det &r sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r férknippade
med transaktionen kommer att tillfalla foretaget.
De utgifter som uppkommit eller som férvantas uppkomma
till foljd av transaktionen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar.
Komponentavskrivning tillédmpas avseende bolagets byggnader som
utgor specialenheter. Vasentliga komponenterna skrivs av linjart
gver komponentens bedomda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas pa respektive komponent:

ANTAL AR
Stomme och grund 75
Vdrme och sanitet 25
El 30
Ytskikt och vitvaror 10
Fasad och fonster 25
Yttertak 20
Koksinredning 10
Ventilation, hissar, styr- och 6vervakningsanordning 10
Ovriga komponenter 20
Hyresgastanpassningar 10
Markanlaggning 20
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Varulager

Varulagret i form av ramark och exploateringsfastigheter har upp-
tagits med ej resultatavraknade, nedlagda kostnader fram till balans-
dagen. Arlig vinstavrakning sker av objekt som ejavslutats isin helhet.
| anskaffningsvardet for ramark och exploateringsfastigheter ingar
dven direkt 6n och sociala avgifter samt skalig andel av indirekta
kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare raken-
skapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avse-
ende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar
skillnad finns nar det redovisade vardet

pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemadssiga vardet.
Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till inves-
teringar i dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture
om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporadra
skillnaderna och det inte ar uppenbart att den tempordra skillnaden
kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som
harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta
redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga
transaktionen dr ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redo-
visat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade
reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet i balansrakningen.

Ersattning till anstillda

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbe-
stamda, viket innebar att avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

2. Nettoomsiittning

21-12-31 20-12-31
Hyresintakter, arrenden, tomtka, arvodenm.m 12 869 7380
Resultatavraknade exploateringsomraden 36 633 4483
Total nettoomséttning 49 502 1863



3. Ovriga rorelseintikter

8. Skatt pa arets resultat

211231 20-12-31
Intakter mark dotterforetag 14018 0
Vidarefakt. intakter, markarbeten
dotterforetag 1350
Intakter grusforsaljning 2606
Totalt 17 974
4. Ovriga externa kostnader
21-12-31 20-12-31
Resultatavraknade kostnader expl.omraden — -24 566 2443
Ovriga externa kostnader -4 244 -4 003
Totalt -28 810 -6 446
5. Personal
21-12-31 20-12-31
KVINNOR ~ MAN TOTALT KVINNOR MAN TOTALT
Medelantal anstallda 1 3 4 3 4
Kénsférdelning i
styrelse och ledning 0 6 6 6 6
Léner och andra erséttningar samt
sociala kostnader inkl. pensionskostnader 21-12-31 20-12-31
Styrelse & VD 1292 1083
Ovriga 1744 1685
Pensionskostnader, VD 681 648
Pensionskostnader, dvriga 335 307
Ovriga sociala kostnader 945 835
Totala loner och andra erséttningar m.m. 4997 4558

Avtal om avgangsvederlag

Enligt VD:s anstallningavtal utgar vid uppsagning fran bolagets sida

ett avgangsvederlag.

6. Ovriga rorelsekostnader

21-12-31 20-12-31
Kostnader sald mark dotterféretag 14018 0
Vidarefakt. kostnader, markarbeten
dotterforetag 1350
Kostnader grusforsaljning 1694
Totalt 17 062
7. Bokslutsdispositioner
21-12-31 20-12-31
Periodiseringsfond 2017 (tax 18) 368 368
Periodiseringsfond 2018 (tax 19) 1415 1415
Periodiseringsfond 2019 (tax 20) 0 0
Periodiseringsfond 2020 (tax 21) 0 0
Periodiseringsfond 2021 (tax 22) 3860 0
5643 1783

21-12-31 20-12-31
Skatt pa arets resulat -2 386 -87
Uppskjuten skattefordran 56 164
Skatt pga andrad beskattning 23 0
-2307 77
9. Byggnader och mark
21-12-31 20-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 68 868 64563
Arets inkop 1118 4113
Omklassificeringar 0 192
Utgdende ackumelerade anskaffningsvirde 69 986 68 868
Ingdende ackumelerade avskrivningar -5 272 -33M1
Arets avskrivningar -2037 -1961
Utgaende ackumelerade avskrivningar -7309 -5272
Redovisat virde, byggnader och mark 62677 63596
10. Andelar i koncernforetag
21-12-31 20-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 50 0
Utgdende ackumelerade anskaffningsvirde 50 0
1. Fordringar hos koncernforetag
21-12-31 20-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 16 056 0
Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 16 056 0
12. Uppskijuten skattefordran
21-12-31
TEMPORAR UPPSKJUTEN UPPSKJUTEN
SKILLNAD SKATTEFORDRAN SKATTESKULD
Byggnader och mark 1068 220 0
1068 220 0
13. Varulager - Exploateringsfastigheter
21-12-31 20-12-31
Nedlagda exploateringskostnader 302274 250228
Avgar, resultatavraknad del/
forlustreservation -216 338 -191560
Avgar: Forskottsbetalning -449 -175
Totalt nedlagda oavraknade expl.kostnader 85 487 58 493
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14. Ovriga langfristiga skulder 18. Vinstdisposition

21123 20-12-31 Till &rsstémmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):
Tillkommande exploateringskostnader 36313 36525 Balanserad vinst 57 916 614 kr
Totalt tillkommande exploateringskostnader 36313 36525 Arets resultat 8851223 kr
Inga skulder forfaller efter 5 ar. Totalt 36767837 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

21-12-31 20-12-31

Sermesterléneskuld 263 241 Utdelning till aktiedagaren 2212806 kr
Forutbetalda intakter 1913 1724  Balanserasinyrakning 34555 031kr

Totalt 2176 1965  Totalt 36767837 kr

19. Koncernforhallanden

16. Definitioner - Soliditet Bolaget &r ett helagt dotterforetag till AB Kongahalla,

Det egna kapitalet samt obeskattade reserver exkl. latent org.nr: 556022-8404 med sate i Kungdlv. AB Kongahalla upprattar
skatteskuld i procent av summan av totala tillgangar. koncernredovisning for den minsta koncernen som bolaget ingar i.

17. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

STYRELSEN 2021

Lennart . { " L
ennart
Martinsson | . R Kristiansson

™

AntonNyblom

Kungélv den 24 februari 2022

Lennart Kristiansson Mikael Malm

Lennart Martinsson

A e

Thomas Loong Anton Nyblom Lars Pettersson

Styrelsens qrdférande

Styrelsens vice ordforande Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits

den 4 mars 2022 av KPMG AB Var granskningsberdttelse har avgivits den 25 februari 2022
han Rasmusson Christina Carlsson Anita Dentén
Auktoriserad revisor
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Vi erbjuder villatomter
och verksamhetsmar

Bokab &r ett av Kungéalvs kommun helagt bolag med uppgift att bedriva

markexploatering och dartill htrande markforvaltning. Bolaget skall w Anmal dig till
bidra till kommunens langsiktiga utveckling genom att forvalta/forad- Villatomtkﬁnl

la, forvarva, uppfora och avyttra fastigheter, foretréadesvis mark for
Funderar du pa att bygga

hus? Glém inte att anmaéla
dig till villatomtkson pa
www.bokab.nu

utveckling och exploatering.

Var vision bygger pa att bolaget ska vara ett av de basta alternativen
vid etablering av foretag och bostader inom Goteborgsregionen, dar vi
kontinuerligt bidrar till ett attraktivt utbud av verksamhetsmark. Alla
Bokabs kunder - stora som sma - ska ges samma hoga serviceniva,
och var forhoppning ar att alla ska trivas och ha kommit till Kungalv

for att stanna. [t Vi kﬁper

Valkommen att prata tomt och mark med oss! géirna mark!

Kontakta garna oss om
du har ett markomrade
till salu.

Claes Hellstrom, kdp- & saljansvarig
Tel: 0303-23 90 86

Daniel Ahman, mark- & exploateringsingenjor
Tel: 0303-23 90 85

Lars Pettersson, vd
Tel: 0706-3290 89

Pia-Marie Parkrud, ekonomi & administration
Tel: 0303-23 90 83

Kontakta oss gérna pa bokab@kungalv.se




Vara projekt

Vi har manga spannnade projekt i var kommun
for bade verksamheter, villatomter och bostdder.
Kika garna in pa bokab.nu fér mer infor-

mation om vara pagaende och

kommande projekt.

18 Arsredovisning Bokab 2021



KUNGALV

0]50 0w ‘93

YTTERBY




Solbréacke-Arntorp

"Kullen” = 17 000 kvm verksamhetsmark

Planprocessen for nyskapande av 17 000 kvm verksamhetsmark mellan Solbracke och
Arntorp har fortsatt under aret och ar nu framme vid ett granskningsforfarande. Detta
ar goda nyheter da efterfragan av verksamhetsmark ar fortsatt valdigt hog i Kungalv.
En stor fordel med planomradet &r att en fértatning kan

ske i befintligt verksamhetsomrade med infra-

struktur som ar utbyggd och att de befintliga
verksamheterna kan fa en mojlighet att

vaxa pa plats. Det finns aven majlighet for
nyetableringar. Férhandlingar har aven
pabdriats med de intressenter av mark

som redan finns i omradet samt med
nyetableringar.
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120 000 kvm

Férsiiljning
pagar

Rollsho Visterhojd

Verksamhetsmark med
1000 nya arbetstilltallen RoLLsgo

VASTERHOID @
Spréngning, planering och terrassering har pagatt i Rollsbo Vasterhojd under hela
aret. Da det finns ett mycket stort behov av tomter for verksamhetsandamal har
merparten av de 17 tomterna i omradet blivit uppbokade under aret av kopare. Var
stravan efter en flexibel detaljplan och tomtindelning har bidragit till nojda kopare i
omradet. Nar Bokabs och Ytterbyggs omraden val ar utbyggt beraknas det bidra till
ca 1000 nya arbetsplatser. Bokabs omrade beraknas vara klart for byggnation av verk-
samheter i december 2022. Tidigt i processen forstod vi att omradet maste goras i ordning
i en helhet da det ar sa valdigt mycket berg och sprangning som maste goras.

Saistallet for att varje foretag gor i ordning sin mark och spranger pa sina tomter sa gor
videtienenda stor entreprenad direkt. Det far ner kostnaderna och gor det till en mer miljo-
massigt hallbar situation men gor ocksa att vimaste ta hojd for kostnaderna nar vi saljer vara
tomter. Ett verksamhetsomrade pa lerjord far fastighetsdgaren sjdlv betala allt markarbete pa
sin egen tomt och pala sin byggnad samt gjuta tjockare betongplatta. Nu blir det bade billigare
och enklare for fastighetsagaren med mark- och grundarbeten. | projektet har det aven ingatt att
medfinansiera en ny rondell vid norra avfarten till Rollsbo vid "snusfabriken”, och en ny vagbana
ut fran Rollsbo till Marstrandsvagen. Rondellen blev klar under aret och bidrar nu till ett vasent-
ligt mycket battre flode i trafiken.
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Aseberget

Startskott for Kungalvs nya spannande stadsdel

Projektet har pagatt sedan 2016 men nu
under aret har en forstudie slutforts och ett
planprogram for Aseberget har paborjats.
Olika utredningar har i och med detta pabor-
jats under aret vilka innefattar miljsteknik,
arkeologi och naturutredning samt oversiktlig
trafikutredning med knutpunkter och tillfarter
till berget som fokus. Tanken ar att uppfora
mellan 1500-2 000 bostader och bebyggel-
sen kan komma att utgdra en ny stadsdel i
Kungdlv med varierande bebyggelsestruktur
och upplatelseform som har fler funktioner
att fylla i form av nagot som syns visuellt
over hela Kungalv och darmed &@ven kan locka
besokare till omradet.

Aseberget kommer ocksd att lanka ihop
arenaomradet som kommunen planerar pa
Ytterns idrottsplats vilket gor berget annu mer
attraktivt. Narhet till resecentrum, Kongahélla
center, arenaomradet och inte minst till alla
arbetsplatser i Rollsbo som innefattar manga
olika delar numera. For att namna nagra sa
finns dar handel, traningsinstitut, lunchrestau-
ranger, bilhandel, byggvaror och traktorfor-
saljningar, ICA lagret. Har finns nastan allt.

Planprogrammet blir startskottet for vart
unika stadsdelsutvecklingsprojekt som kan

Arb_t5plaz‘ser/handel b

.
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fylla berget ovanfor Kungalvs centrum med
liv, rérelse, bostéader och vardagsaventyr. Ase-
berget ska lanka ihop Ytterby och stadskarnan
dar storslagna vyer fran toppen blandas med
spannande arkitektur och aktiviteter for olika
aldrar, preferenser och arstider.

For att fa ut sa mycket som mojligt av
berget har vi tagit hjalp av arkitektstudenter
fran bade Chalmers och Goteborgs universitet
i projektet och ett 40-tal studenter medverkar
pa olika satt i framstallandet och med utred-

ldrottsplats

Tagstation
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ningar for Aseberget. Den 7 juni 2022 fér alla
komma till Mimers Hus och titta pa vad vara
framtida stjarnor i arkitektur tycker man skall
bygga pa& Aseberget. D& har vi namligen en
presentation av studenternas arbete i utstall-
ningshallen och pa teatern.

Om tre ar tror viatt vi planerat fardigt och
borjar bygga vagar, broar, vatten och avlopp
samt allt annat som skall goras. Aven husen
borjar da planeras och har vi tur kan de forsta
husen vara klar ndgon gang om 5-6 ar.
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Norra Kyrkbacken
Seniorboende i Ytterby

Planprocessen har pabériats under aret, arkeologi, trafik och VA-utredningar ar

paborjade i omradet. Bovieran har varit i fortsatt kontakt med Bokab for att uppféra

55+ senior-hus i omradet och intresset fér omradet vaxer. Bredvid Bovieran tittar vi pa
mojligheterna till ytterligare byggnation. Vi menar att det ar en ypperlig placering med
tanke pa all befintlig service inom bekvamt avstand. Bokab med styrelsen har varit pa

ett valdigt lyckat och uppskattat studiebestk i en Bovierani Vanersborg. Det finns dven
fortsatt tankar om ett korttidsboende med inriktning mot rehabilitering inom detaljplanen.
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Dammbergen

@ DAMMBERGEN

Nybyggnation av 200 villatomter

Planprogrammet och utredningar dartill har fortgatt under aret
dar arkeologi, naturinventering och artinventering paboriats.
Efterfragan av villatomter for framfor allt villabebyggelse &r
vdldigt stor i centralt beldgna delar av Kungdlv och Dammbergen ar

darmed mycket efterlangtat av dem som star i kommunens tomtka.

En planering och utbyggnad av omradet skulle kunna innebdra
att man far en naturlig vergang fran Ullstorp till Olserod via en

PLANPROGRAM

Synpunkter Synpunkter

trygg och saker GG-bana dar skog och natur &r nara inpa i stallet for
att valja bilen och kéra runt hela berget. Omradet ar kuperat och
grunden i planarbetet bor vara att arbeta med terréngen for att
skapa bostadsomraden som sa naturligt som majligt smalter ini
omradet. Mellan kommunen och Bokab har det under aret paborijats
ett markbytesavtal som gor att Bokab kommer dga merparten av
planomradet inom en snar framtid.

DETALJPLAN

LAGA KRAFT

2024

330 000 kvm

Uppstarts-
arbete




Bokab dger sedan december 2017 fyra bebyggda fastigheter i centrala Kungalv.
Vivardar och forvaltar tillsammans med Riksbyggen vara fastigheter med
nodjda hyresgaster och ett bra resultat. Vi foljer regelbundet upp underhalls-
planerna for att bevara fastigheterna i gott skick.

i~ Tridgardsgatan 9 - "Lankenhuset”

Hyresgést: Bokabs kontor och Aktiva Lankens foreningslokal
Storlek: 430 kvm

" Bagaregatan 6 - Liljeborg
Hyresgést: Kungalvs kommun, socialmedicinsk mottagning
Storlek: 815 kvm

i~ Fontinvigen 38 - Nedre Fontin

Hyresgist: Montessoriskolan Alvkullen
Storlek: 1530 kvm

i Bagaregatan 2-4 - Batsmansgirdet
Hyresgast: Kungdlvs kommun, dldreboende
Storlek: 4390 kvm
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