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"Staden byggs ihop genom
Aseberget och Arenacentret och
tillsammans med god milj6 och
ett stort hdllbarhetstdnk utvecklas
och genomsyras Kungdlv av

en mycket stark framtidstro.”

VD HAR ORDET

Att ta fram mer foretagsetableringar och arbetsplatser ihop med
attraktiva platser for bostader &r nagra av vara mal i Bokab. Det
bidrar till att starka Kungalvs varumérke och ge féretagare mailig-
het att fa ratt personal till sina verksamheter. Det bidrar ocksa till
att folk far enkla och bra tillgangar till arbetsplatser. Bra for alla
med andra ord.

Bokab har genom aren tagit fram kanske ett av Sveriges basta
lagen for foretagsetablering och arbetsplatser i Rollsbo, Solbrécke
och Arntorp. Det d@r en mangfald av foretag pa néraliggande
omraden som Bokab fortsdtter att utveckla. Att bo, arbeta och
driva foretag i Kungdlv innebar bra infrastruktur, variation pa
bostader och arbetsplatser, naturen med skog och hav, narheten
till GBteborg och snart ett stort arenacenter med allehanda sport-
aktiviteter. Allt samlat inom nagra fa kilometer fran centrum.
Staden byggs ihop genom Aseberget och Arenacentret och till-
sammans med god miljd och ett stort hallbarhetstank utvecklas
och genomsyras Kungalv av en mycket stark framtidstro.

Trots radande lagkonjunktur ser vi att fler féretag fortfarande vill
etablera och starta nya verksamheter i Kungalv. Vi far kontinuerligt
nya férfragningar om mer foretagsmark @aven om det minskat under
aret. Det visar @nda pa Kungalvs attraktiva l&ge i regionen dér E6:an
och nérhet till Goteborg ar stora faktorer.

Vi véntar fortfarande med stor spanning pa var Trafikverket skall
placera det nya motet pa E6 vid Kareby da det bestammer hur
mycket verksamhetsmark och nya arbetsplatser det blir i Kareby
E6 som vart projekt heter. Motets placering kommer att innebédra
en mycket stor avlastning av Karebyvagen och Rollsbomotet och
ger antligen alla féretag i Arntorp och boende i Kareby/Arntorp bra
pendlingsmdjligheter om det kommer pa réatt stalle. Har tycker
viatt en busshallplats for pendling pa E6:an borde finnas och vi
lovar att hjglpa till med parkeringsplatser for detta andamal. Aven
utveckling av mer villatomter och smahus i Arntorp blir enklare
ndr motet kommer. Om motet daremot kommer pa fel stalle kan
det @ventyra mycket av det vi ovan beskriver. Vi gor allt vi kan for

att ge foretagare och personal i Arntorp majlighet till att kunna aka
kollektivt och skapa annu mer anstéllningar.

Viarbetar hart med Rollsbo 3.0 da vi vill ge féretagare i omradet
mojlighet att expandera pa bade bredden och hdjden om mojligt
dven att ge storre utrymme for handelsverksamhet i omradet &r
en av punkterna viarbetar for. Av alla de 30 detaljplaner som finns
h&r med olika regler hoppas vi det blir mer konsekvent och mer
modernt upplagg pa det nya s&ttet. Vi hoppas aven kunna erbjuda
ytterligare tomter till féretag inom Rollsbo. En detaljplan (Etapp 1a)
ar klar och det blev ett fantastiskt bra utfall for de féretagare som
var med i planen.

Aseberget! Kungilvs mest innovativa och spannande platser att

bo paiframtiden? Det ar det vi hoppas och jobbar f&r skall ske. Vi
ar klara med planprogram och arbetar nu med detaljplan som efter
forseningar skall varaklar i slutet av 2027.

Sedan har vi villatomter pa gang i Dammbergen, Kérna och @ven'i
Arntorp i Kareby. Det dréjer tyvarr men vi gor allt vikan for att fa
fram det sa snart som mdgjligt. Villatomterna i Kérna ar pa samrad

sedan i november.

Lds mer pa var hemsida om vara projekt for verksamheter och villa-
tomter. Viforsoker att uppdatera hemsidan kontinuerligt.

Lars Pettersson, VD
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HANT UNDER 2025

Under 2025 har vi pa Bokab varit mycket aktiva nar det

kommer till olika former av marknadsforingsinsatser

och event. Har foljer ett axplock av vad vi

astadkommit under ett mycket intensivt
Markkop for framtida behov

och Spannande ar. Bokab har under aret forstatt sitt strategiska

arbete kring inkop for framtida exploatering av
verksamheter och bost&der i kommunen.
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| september var det dags for Kungalvs-
madssan, och vi fran Bokab fanns pa
plats med en monter dar vi presente-
rade vara pagaende och kommande
projekt for intresserade masshesdkare.

Prata tormt
& mark
med oss!

Att skapa en attraktiv kommun kan
vi bara gora tillsammans!
Annonsering i
Kungilvs-Posten
Vihar fortsatt att lata tala
om oss, vara kunder och

Tack foridag |

@é@;@
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olika projekt genom print-

och digitalannonsering i s

Kungdlvs-Posten.

Morronpasset 27 november

I november medverkade vii Morronpasset, motesplatsen
for foretagare i Kungalvs kommun. Temat var "Att skapa
en attraktiv kommun kan vi bara gora tillsammans”.

Vill du veta mer om oss och var roll i
utvecklingen av Kungilvs kommun?

Kika gédrna in pa vara hemsidor.

i www.bokab.nu

in]

Folj oss)
Pa Linkedin kan dy hitta det Senast
Om och kring Bokab. :

i www.platsenkungalv.se
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Nordic Fastening Group AB bygger till
— och far ckat faste i Kungalv

Genom ett ndra samarbete mellan Bokab och Nordic Fastening Group har man
lyckats omarbeta den gamla detaljplanen fran 30 till 50 procents byggratt i Rollsbo
Foretagspark. Darmed kan foretaget bygga till och bli kvar i Kungalv.

inom verksamheter som stal- och betongbyggnation, infrastruktur,
energi och dvrig industri.
| dag ingar man i den norska koncernen Koppernaes AS, och har

- Detta ar ytterligare ett bra exempel pa god samverkan for
att starka foretagsklimatet i kommunen och fa fler foretag att
stanna kvar och etablera sig har. Pa detta satt ger Bokab ytter-
ligare foretagare mdjlighet att etablera sig i kommunen da vi ett 50-tal anstallda. Genom att man, efter flera ars arbete, fatt till
kunde ge Nordic Fastening Group mer byggratt pa sin egen tomt i stand en utokad byggratt pa sin befintliga tomt - likt alla nya tomter
stéllet for att behdva kopa till mark av oss. Bra fér Nordic Fastening i omradet som Bokab tagit fram — kan man nu bygga ut sin verksam-
Group, bra fér Bokab och bra for alla som vill ha jobb i Kungalv, het med ytterligare 3 500 kvm som adderas till de befintliga 6 500
sager Bokabs vd Lasse Petersson. kvm for att kunna fortsatta sin tillvéxtresa i Kungalv.

Nordic Fastening Group AB bestar av tva framgangsrika - Vildmnade in var bygglovsansodkan under htsten 2025 och vi
foretag som blivit ett. Man har gatt fran ett kallarforetag i brjan hoppas kunna paborija byggnationen i borjan av 2026, séger Anders
av 1990-talet till att i dag vara ett valetablerat bolag pa den Karlman pa Nordic Fastening Group.
nordiska marknaden. Féretaget produktutvecklar, importerar, - Tack till Bokab for ett gott samarbete som gér det méjligt for
tillverkar och saljer produkter for alla typer av infastningsbehov oss att véxa och fortsdtta var verksamhet i Kungalv.

DIC FASTE

* i o

Lars Pettersson, Bokab och Anders Karlman,
Nordic Fastening Group har haft ett givande
samarbete kring utokad byggriitt.
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Nytt hakte till Kungalv
— kan skapa over 300 arbetstilltallen

Kriminalvarden planerar att etablera ett nytt, modernt hakte i Kungdlv. Efter flera ars
dialog och en intensiv och snabb planprocess &r en avsiktsforklaring nu tecknad mellan
Kriminalvarden, Bokab och Kungalvs kommun. Satsningen ger hundratals nya arbetstill-
fallen och innebar en investering p& omkring tre miljarder kronor.

Det nya haktet planeras pa Solbracke, bakom Swedish Match, pa en
cirka 30 000 kvadratmeter stor tomt med ett strategiskt lage intill
E6:an och goda kollektivtrafikforbindelser. Har kan Kriminalvarden
uppféra en anldggning om cirka 35 000 kvadratmeter férdelad Gver
tio vaningar.

Behovet av ytterligare haktesplatser i Stor-Gteborg har identi-
fierats genom en nationell etableringsanalys. Nar Kriminalvarden
efterfragade etableringsmark var Kungalv snabbt pa bollen.

- Kungalv har varit bade lyhorda och snabba i hanteringen. Bokab
har drivit processen tillsammans med kommunen pa ett féredomligt
sdtt, och vi har fatt stort gehdr for vara énskemal. Det har &r ett
mycket bra samarbete, sager Glen Ewertzh, projektledare pa fastig-
hetsavdelningen vid Kriminalvarden.

Haktet i Kungalv blir ett pilotprojekt utifran en ny nationell standard
for hur framtidens hakten ska utformas. Anlaggningen planeras rym-
ma 250 rum, med méjlighet till viss dubbelbeldggning, vilket innebar
upp till 396 platser. Totalt kommer etableringen generera Gver 300
arbetstillfallen nar verksamheten ar i gang.

Ett haékte &r en plats d&r personer vistas i vantan pa réattegang,
under pagaende utredning eller efter att de gripits eller anhallits.
Verksamheten &r en viktig del av rattskedjan och préglas av héga
sakerhetskrav.

- Det ar viktigt att podngtera att ett hdkte inte &r en farlig
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verksamhet. Det ror sig sallan eller aldrig obehoriga i ett sadant om-
rade. Det blir en diskret och trygg etablering, sager Glen Ewertzh.

For Bokab har arbetet varit intensivt. Ett exploatdrsdrivet detalj-
planearbete pagar och samradsforslag togs fram pa rekordtid, efter
endast tva till tre manaders utredningar kring bland annat natur-
inventering, arkeologi, dagvatten och trafik.

- Vihar brakompetens "in house” och mycket duktiga konsulter
inom detaljplanel&ggning. Vihar nu dven ett starkt koncerntank inom
kommunen dar bade politiken och samhallsbyggnad foredomligt stallt
upp och arbetat nara oss i processen. Utan detta samarbeta hade vi
aldrig lyckats pa denna korta tid. Att vi kunnat leverera underlag sa
snabbt har varit en avgdrande faktor, séger Lasse Pettersson, vd pa
Bokab.

Malet &r att detaljplanen ska vara fardig under 2026. Darefter gor
Kriminalvarden en upphandling av dgare f&r forvarv av marken och
byggentreprendr. Kriminalvarden skall inte &ga nagra fastigheter utan
hyr dem nar de val ar fardigstéllda. Byggstart planeras till forsta
kvartalet 2028 och verksamheten beraknas sta klar under 2032.

Etableringen innebér inte bara en betydande investering utan ocksa
ett viktigt tillskott av arbetstillfallen och stérkt samhallsservice. For
Kungdlv ar det annu ett kvitto pa att kommunen ar en mycket attraktiv
plats for naringsliv saval som strategiska och samhallsviktiga etable-
ringar.

VI ERBJUDER VILLATOMTER OCH
VERKSAMHETSMARK

Bokab ar ett av Kungélvs kommun heldgda bolag med uppgift att bedriva markexploate-
ring och dartill horande markforvaltning. Bolaget skall bidra till kommunens langsiktiga
utveckling genom att forvalta/foradla, forvarva, uppfora och avyttra fastigheter,
foretradesvis mark for utveckling och exploatering.

Var vision bygger pa att bolaget ska vara ett av de basta alternativen vid etablering av
foretag och bostader inom G&teborgsregionen, dér vi kontinuerligt bidrar till ett attrak-
tivt utbud av verksamhetsmark. Alla Bokabs kunder - stora som sma - ska ges samma
htga serviceniva, och var férhoppning &r att alla ska trivas och ha kommit till Kungéalv
for att stanna.

Vélkommen att prata tomt och mark med oss!

i Villatomtka

Nu &r den digitaliserade villatomtkon inne pa sitt tredje ar och de absolut
flesta kunderna hanterar sina betalningar enkelt och smidigt. Vi har fatt hogre
transparens och anvandarvanlighet for kunderna och mindre administration
med bland annat betalningarna och registreringar for oss. Vdra kunder ser det
véldigt positivt att de enkelt kan logga in och se sin kdplats samt betala sin
arsavgift i januari.

|_‘“ Mark for villatomter

Vi har under aret arbetat hart med férstudier pa marken mellan Ullstorp och
Kareby. Detaljplan for villatomter pa Karna Vasterhdjd har nu gatt ut pa sam-
rad. Vi har képt in mer mark i Kérna som vi fortfarande vantar pa plantillstand
pa. Detaljplanen for de efterlangtade villatomterna i Dammbergen har varit pa

4 samrad och nu gor vi lite mer artinventeringar. Dessa omraden kommer bli ett

valbehovligt tillskott med attraktiva villatomter for vara kunder i villatomtkén.
L&s mer om respektive omrade under projektbeskrivningarna.

ANMAL DIG TILL
VILLATOMTKON

Funderar du pa att bygga hus?
Glom inte att anmaéla dig till
villatomtksn pa www.bokab.nu

VIKOPER
GARNA MARK!

Kontakta gérna oss om
du har ett markomrade
till salu.

VARA
KONTAKTUPPGIFTER

Pia-Marie Parkrud
Ekonomi & administration
Tel: 0303-23 90 83

Johan Wiman
Mark- & projektansvarig
Tel: 0709-28 82 62

Lars Pettersson
VD
Tel: 0706-32 90 89

Kontakta oss garna pa
bokab@kungalv.se

www.bokab.nu
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Snabba beslut och langsiktiga varden
— Johan Wiman om Bokabs
roll i Kungalvs utveckling

Med lang erfarenhet av mark- och exploaterings-

fragor och en bakgrund som bade snickare och
socialpedagog har Johan Wiman klivitin i
Bokab med ett tydligt uppdrag: att skapa
forutsattningar for ett véxande och
attraktivt Kungdlv. Sedan september
2025 ar han mark- och projektansvarig

i bolaget —i en roll dar tempo, samverkan
och helhetssyn star i centrum.

Vad bestadr ditt uppdrag pd Bokab av?

-l grunden handlar det om att driva detaljplanearbeten,
forhandla med markagare och kopa in mark for bade verk-
samheter och villatomter. Allt gérs med malet att Kungélv
ska vara en attraktiv kommun att etablera sigioch att bo .

Du har en bred bakgrund. Hur har den format ditt satt att arbeta?

- Jag har arbetat med mark- och exploateringsfragor i éver 20 ar
och kommer nérmast fran GBJ Bygg, dar mitt uppdrag var att bygga
upp en markbank och driva projekt fran tidiga skeden till genom-
forande. Tillsammans med min bakgrund som snickare och utbildad
socialpedagog har det gett mig bade en praktisk forstaelse och en
god formaga att se helheter, strukturer och ménniskor - nagot som
ar centralt i mitt arbete idag.

Varfér valde du Bokab?

- Jag larde k@nna Bokab genom ett projekt for bostader som vi
fick via en utlyst tavling. Jag hade ocksa sedan tidigare samarbetat
med Bokab i ett projekt i Karna. Nar Bokab hérde av sig och fragade
om jag var intresserad av att borja har vacktes min nyfikenhet. Jag
ville testa hur det ar att arbeta i ett kommunalt bolag och lamnade
in min anstkan om tjgénsten och fick jobbet.

Hur har tiden pd Bokab varit hittills?

- Jag har varit har i ungefar ett halvar och trivs valdigt bra - det
ar bade roligt och intressant. Bokab &r en liten organisation med
hdg kompetens, som dar snabbfotad och flexibel. Vigor i grunden
samma jobb som kommunen skulle kunna géra, men betydligt
snabbare. Beslut fattas direkt, dver skrivbordet, och alla arbetar
mot samma mal.

Hur ser du pd styrelsens roll i arbetet?

- Styrelsen fungerar valdigt bra. Trots att den &r politiskt
sammansatt ar arbetsséattet helt opolitiskt. Den &r engagerad, ger
oss bra forutsattningar for att utveckla verksamheten och har ett
tydligt fokus pa att na uppstéllda mal. | férlangningen gynnar det
Kungalvs kommun.
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Vilka projekt arbetar ni med just nu?

- Vijobbar med att ta fram 6ver hundra villatomter i Arntorp
och Karna inom ett par ar. Parallellt driver vi tva storre verksam-
hetsomraden samt projekt Aseberget, dar vijust nu tar fram sam-
radsunderlag for bland annat vagar, hustyper, vatten och artskydd.
Om allt gar enligt plan kan vi sdtta spaden i backen om cirka tva ar.
Vihaller aven pa att ta fram en ny detaljplan for Kriminalvardens
nya hakte.

Vad ger dig energi utanfor jobbet?

- Jag spelar gdrna golf och har precis bytt till Lerjedalens Golfklubb.
Fotboll &r ocksa ett stort intresse, sarskilt OIS - avancemanget till
Allsvenskan var forstas extra roligt. Dessutom tycker jag om att resa
och se mig omi vérlden.

FAKTA JOHAN WIMAN

Alder: 59 &r.

Familj: Fru, tva egna barn och tva bonusbarn
Bor: Bjorboholm, Lerums kommun.

Pa Bokab sedan: September 2025.

Funktion: Mark- och projektansvarig.

Bakgrund: Utbildad socialpedagog och snickare,
dver 20 ars erfarenhet av mark- och exploateringsfragor.
Intressen: Golf, fotboll (OIS) och resor.

BOKABS STYRELSE
OM 2025

1/ Vad minns du bast av 20257

2/ Vad ser du som Bokabs stérsta
utmaning framéver?

3/ Beskriv Bokabs styrka med tre nyckelord.

MIKAEL MALM

1/ Héktet! Det &r roligt att Bokab kan bidra med upp
till 300 nya arbetsplatser. Jag vill dven némna
Bovieran, som har skrivit kontrakt och salt.

2/ Jagupplever att kommunanstallda

inom vissa organisationer inte
fullt ut forstar det politiska upp-
draget, vilket gor det svarare
for bolagen att realisera det
som behdver goras. Vi hoppas
att den nya OP:en speglar
en ljus framtid for narings-
livet och dess utveckling.

3/ Snabba, effektiva och
fortroendeingivande
(vi haller vad vi lovar).

CATHRINE MANSSON

1/ Haktet och att vi bidrar med 300 nya arbetplatser
Aven Bovieran - ett nytt boendekoncept
i kommunen.

2/ Dennya OP:en kopplat till anskaff-
ning av verksamhetsmark. Var det
nya motor végsmotet hamnar
paverkar tillgangen till
verksamhetsmark.

3/ Effektiva (arbetar snabbt
med korta beslutsvagar
inom bolaget), palitliga
(vihaller det vilovar) och
solida (stabila och mot-
standskraftiga).

THOMAS LOONG

1/ Bovieran kom ut till forsaljning och intresset var
stort, vilket visade att Bokabs satsning var rétt.
Haktet som kommer att byggas i Kungalv genererar

cirka 300 arbetstillfallen. Kommunen, Kriminalvarden
och Bokabh med flera har gjort ett fantastiskt arbete
med att fa haktet till Kungélv.

2/ Att fafram villatomter till alla som har

vantat lange - i dag har vi cirka
1100 personer/familjer i ko.

OP 2050, som &r ute pa remiss,
saknade tillrackligt med
verksamhetsmark. Vihoppas
att den reviderade ver-

sionen som kommer i

sommar ger battre for-
utsattningar for utveckling

av verksamhetsmark.

3/ Nyfikna, drivande och
resultatinriktade.

OLLE BJORNSTROM -

1/ Arbetet med haktet.

2/ Tillgangen till ny mark
for exploatering.

3/ Personalen, samarbets-
klimatet i styrelsen
och det framatblickande
arbetssattet.

ROGER BOSTROM

1/ Detentragnaarbetet med att fa Trafikverket att
forsta Bokabs forslag till placering av Karebymotet.
Tyvarr vet vidnnu inte om vi
har lyckats.

2/ Attfa politiken att sakerstélla
behovet av verksamhetsmark
i OP 2050 samt att den kom-
munala organisationen

b G j

arbetar mer effektivt for
att sakerstalla att var
kommun far fler
etableringar.

3/ Framatlutade, effektiva
och malinriktade.
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Bolagets arbete Ef
med mal 2025 ==

Bokab informerar om malarbete pa styrelsemd&ten samt i dgardialoger vid
varije Tertial. En dokumenterad uppfoljning av samtliga mal enligt nedan gors
pa styrelsemdéte i december. Under aret har vi dokumenterat uppfoljningarna i

tertialrapport och i bokslutsredovisningen.

" Bokabs langsiktiga mal - arbete under aret

Bolaget mal och strategier for att uppna dem &r preciserade i bolagets affarsplan.

Uppfdljning av malen har skett under aret och ar antecknade i separat dokument - "langsiktiga
mal - uppféljning 2025 Arsredovisning”. En kort sammanfattning av arbetet med &rets mal &r att vi
har god maluppfyllelse i samtliga mal férutom malsattningen att lyckas ta fram nya villatomter
varije ar vilket vi ej lyckats med under 2025.

- KF:s strategiska 4-ariga mal - arbete under aret

Bolaget arbetar med de kommunala malen pa samma satt som bolagets egna langsiktiga
mal. Uppféljning av malen har skett under aret och &r antecknade i separat dokument

- "Kommunens Strategiska mal - uppféljning 2025”.

En sammanfattning av arbetet med arets mal &r att vi har god maluppfyllelse, dér vi har

paverkansmoilighet, i samtliga av kommunens strategiska mal.

\ [/
™%
% natY

GLOBALA MALEN

for héllbar utveckling

AGENDA 2030
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Forvaltningsberdttelse 2025

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bokab far harmed avge arsredovisning for ar 2025.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inget annat angivits.

Bolagets uppdrag

Bokab har sedan slutet av 60-talet, nar vi borjade ta fram
detaljplaner for Rollsbo bedrivit markexploatering och dér till
hdrande markforvaltning i kommunen. Bokab skall som exploate-
ringsbolag bidra till kommunens langsiktiga strategiska mal och
utveckling genom att forvalta/foradla/hyra ut, forvarva, uppfora
och avyttra fastigheter, féretradesvis mark fér utveckling och
exploatering samt ansvara fér tomtkon for villatomter inklusive
all forsaljning till denna. Detta bidrar att géra Kungalv bade att-
raktivt och robust. Féretaget hanterar ocksa all villatomtforsalj-
ning och ansvarar fér kommunens villatomtka.

Viasentliga hiandelser 2025

Bokab har under aret arbetat med tio projekt innefattande verk-
samhetsmark, villatomter och bost&der. Kareby E6, Arntorp,
Rollsbo 3.0 och Karna foretagspark &r projekt for verksamhets-
mark som kommer om nagra ar. Rollsbo 3.0 innebér att vi upp-
daterar de flesta av alla de 30 detaljplaner som finns f&r att kunna
erbjuda féretagare battre mojligheter att kunna expandera och
vaxa. En etapp &r klar en annan vantar pa att fa ga ut pa samrad.

Samtliga projekt, forutom Kérna, bergknas fa god avkastning.

Vi fortsatter att képa mark for framtida etableringar.

Vihar tagit fram en ny uppdaterad Markstrategi som vi skall
samverka med inom koncernen om. Det kommer troligen snart
att vara ett enormt stort tryck pa mer verksamhetsmark vilket vi
skall vara redo for. Just nu &r det lite stilla pa marknaden @aven om
vissa foretag fortfarande letar mark och garna skulle vilja képa
om vi hade haft nagon mark kvar.

Ny strategi for att, pa ett sa effektivt och kostnadseffektivt
satt som mojligt utan avkall pa utforande, driva exploatdrsdrivna
detaljplaner har tagits beslut omi var styrelse da vi numera ar
en koncern och bér ha ett gemensamt koncerntank i dessa fragor.
Strategin har 6versants till kommunen for deras synpunkter.

Ny OP har gatt ut p& samrad den 3 december. Vi menar att det
saknas verksamhetsmark i OP f&r att kunna méta behovet av fo-
retagsetableringar och arbetstillfallen nara vara bostadsomraden
for att undvika pendling i storsta mojligaste man. Vi skall ldmna
férslag pa fler verksamhetsomraden till forvaltningen.

Vianstranger oss for att skapa hallbara omraden bade for verk-
samheter och bostader. Aseberget som &r vart stora bostadspro-
jekt for over 2 000 lagenheter och a@ven en del verksamhetsloka-
ler satsar vi mycket p& miljs, hallbarhet och innovation. Aseberget
skall bli s& attraktivt och innovativt att vi far folk i alla aldrar att
vilja bo har. Vi far se hur vara planer haller och om vi lyckas. Just
nu haller vi pa med detaljplan och skall gora sa till slutet av 2027.

Villatomtkon @r for aret ca 1100 familjer. Dammbergen och
K&rna &r tva exempel pa omraden dar Bokab utvecklar cirka 130
nya tomter. Viarbetar hart med att fa fram detaljplan for bagge
platserna. Kérna hoppas vibli klara med till 2026. Dammbergen
tar troligen ytterligare ett ar, 2027, innan den ar klar. Vihar

tidigare fatt plantillstand for ett nytt smahusomrade i Arntorp
dér vinu ar klara med foérstudier for kommunen att granska for
vidare samrad. Bade regeringen och Kungalvs politiska ledning
har uttryckt énskemal om att 6ka takten med nya detaljplaner f&r
smahus. Vi gor vad vi kan och hjalper kommunens planavdelning
dar vi har mojlighet.

N&r Trafikverket bestammer sig var motet pa €6 skall ligga i
Kareby/Arntorp sa kommer omraden runt Kareby att utvecklas
enormt. Tidigare har vi ett positivt planbesked for verksamheter
pa platsen. Detta omrade (projekt) har vi dopt till Kareby E6.

Ett fantastiskt omrade for verksamheter och nya arbetsplatser.
L&s mer pa var hemsida om projektet.

DetaljplaniRollsbo 3.0 Etapp 1A har vunnit laga kraft och det
blev precis sa bra som bade vi och féretagarna dnskade.

Vihar salt mark till Balder som skall uppféra "Bovieran”. 54
légenheter med glasad innergard och tropiska tradgardar skall
berika Kungalv. Bredvid Bovieran forhandlar vi med ytterligare
en aktor att bygga mer lagenheter. Vi haller nu pa med att flytta
VA:s spillvattenledning sa att Bovieran kan komma i gang med sin
byggnation.

Vara 4 bebyggda fastigheter ar Batmansgérde dldreboende,
Nedre Fontinskolan och Bagaregatan 6 socialmedicinsk mottag-
ning samt Bokabhuset (vart kontor) l6per pa vél och vi arbetar
mycket med bade underhall och skdtsel. Pa d@ldreboendet haller vi
pa med tvétt av tak och fasader. Vi skall byta hissar och bygga ny
férbindelsegang for att sakerstélla nya krav fran raddningstjans-
ten. Hela byggnaden skall ocksa sprinklas.

Pa skolan har vi arbetat med att byta ut utebelysningen samt
gjort allehanda mindre arbeten inne i fastigheten.

Agarforhallande

Bohusldns Kommunala Exploaterings AB, org.nr: 556069-9539
ar ett heldgt kommunalt dotterbolag till AB Kongahélla, org.nr:
556022-8404.

Styrelsens site
Bolaget har sitt sate i Kungalvs kommun, Vastra Gotalands Lan.

Ekonomi

Langsiktigt ser vi positivt pa ekonomin i bolaget. Ekonomin foljer var
plan @ven om det tar langre tid att na resultat. Stora investeringar

i kommande exploateringsprojekt pa Aseberget (Bostéder) och
Dammbergen (Villatomter och smahus) jdmte 6vriga exploaterings-
projekt innebar nya ldnebehov under ett antal ar. Samtliga projekt
finansierar sig sjdlva samt var dvriga verksamhet. Vart mal &r att
langtidsplanen som stracker sig fram till 2043 kommer att gene-
rera en god avkastning och darmed majlighet till god utdelning till
koncernen (kommunen), under forutsattning att projekten realiseras.
Viser ocksa mdjlighet att amortera av samtliga lan vid projektens
realiserande.
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Resultatraknin

Personal Resultat
Under stérre delen av aret har vi varit tre heltidsanstallda. Resultatet for Bokab skiljer sig redovisningsmdssigt fran budget och
tidigare prognoser men kan majliggdra utdelning till ABK enligt tidigare NOT 95-12-31 24-12-31
Styrelsen prognos pa ca 1500 000 kr. Orsaken ar att markférsaljning i december
Styrelsen bestar av fem ledamater. till Balder (Bovieran) ej skall réknas in i redovisningen férran 2026 nar RORELSENS INTAKTER
tilltradet sker. Déremot beskattas vi for intakten 2025. Nettoomsattning 5 16 402 7106
Aktiverat arbete for egen rakning 1137 1096
Ovriga rorelseintékter 3 1244 5994
Summa rorelseintikter 18783 14196
RORELSENS KOSTNADER
Bolagets utveckling de senaste fem aren 2021 2022 2023 2024 2025 )
Exploateringskostnader -10 287 2485
Hyresintakter, arrenden, tomtkdn, arvoden m.m. 12869 8076 8127 8921 9505 Ovriga externa kostnader 5 458 4867
Resultatredovisade exploateringsintakter 36633 28 615 1154 -1816 6897 Personalkostnader 4 -5599 5922
Resultat efter finansiella poster 15018 99M 4329 8367 6327 Avskrivningar 2137 2137
Arets resultat 8 851 5795 10122 8568 5309 Ovriga rérelsekostnader 5 -927 -5 442
Balansomslutning 210763 252223 228731 237634 224892 Summa rérelsekostnader -24 408 -15883
Soliditet (Not 15) 22% 20% 24 % 25% 28%
Medelantal anstéllda 4 4 4 4 3 Rorelseresultat -5625 -1687
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran andelar i koncernféretag 13500 15000
L . . . Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1653 32
Forandringar i eget kapital AKTIEKAPITAL RESERVFOND BALANSERAD VINST ~ ARETS RESULTAT S:AFRITT EGET KAPITAL . )
Rantekostnader och liknande resultatposter -3201 -4 978
Belopp vid drets ingang enligt ;
faststalld balansrakning 4000 340 45986 8568 54554 Summa finansiella poster 11952 10054
Resultatdisp. enlig beslut
av arsstamma 8568 -8568 Resultat efter finansiella poster 6327 8367
Utdelning till aktieagare -2188 -2188
Arets vinst 5309 5309 Bokslutsdispositioner 6 0 1000
Belopp vid arets utgang 4000 340 52366 5309 57 675
Resultat fore skatt 6327 9367
Vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande star féljande vinstmedel (kronor): Skatt pa arets resultat 7 -1018 799
Balanserad vinst 52366 459 kr
Arets resultat 5308979 kr ARETS RESULTAT 5309 8568
. . . 5 .
Totalt 57 675 438 kr Bolagets soliditet uppgar till 28 % efter foreslagen

utdelning. Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora

Styrelsen foreslar att vinstmedLlen disponeras enligt foljande:
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan

Utdelning till aktiedgaren 1592694kr * ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
Balanseras i ny rakning 56 082 744 kr ABL 17 kap 3 § 2 - 3 (forsiktighetsregeln).
Totalt 57 675 438 kr
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Balansra

Tillgangar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernfdretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Lager

Lager av ravaror

Ovriga lagertillgangar

Summa varulager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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NOT 25-12-31

8 55752
55752

10 37723
n 557
38330

94082

2521
12 127109
129 630

517
457
160

46

1180

130 810

224892

24-12-31

57889
57889

50
35053
463
35566

93 455

3448
125 485
128933

12733

2286

227

15 246

144179

237634

Eget kapital & skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20.000 aktier & nominellt 200 kr)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skuld till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder

Skuld till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

NOT 25-12-31

4000
340
4340

52366
5309
57 675

62015

6 1592

7620

100 000

13 27820
135 440

866

18352

197

14 6430
25 845

224892

24-12-31

4000
340
4340

45986
8568
54554

58 894

1592

15029
35000
28268
78 297

850

9S4 479

169

3353
98 851

237 634
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Noter

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for ldmnade rabatter.

Forsaljning av mark

Intakten tas i samband med att koparen tilltrader marken och er-
lagger slutbetalning. Forst da anses vasentliga risker och formaner
med markens dgande ha dvergatt pa kparen. Eventuella férskott
skuldférs och intaktsredovisas forst i samband med tilltrade.

| 6vrigt galler foljande:
Foretaget behdller inte ndgot sadant engagemang i den lGpande
férvaltningen som vanligtvis forknippas med dgande och féretaget
utovar inte heller nagon reell kontroll 6ver den salda marken.

Inkomsten kan bergknas pa tillforlitligt satt.

Det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r forknippade
med transaktionen kommer att tillfalla féretaget.

De utgifter som uppkommit eller som férvantas uppkomma till
féljd av transaktionen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar.
Komponentavskrivning tillémpas avseende bolagets byggnader som
utgdr specialenheter. Vasentliga komponenterna skrivs av linjért
dver komponentens beddmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varije balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas pa respektive komponent:

ANTAL AR
Stomme och grund 50-75
Vérme och sanitet 25
El 30
Ytskikt och vitvaror 0
Fasad och fonster 25
Yttertak 20
Koksinredning 10
Ventilation, hissar, styr- och 6vervakningsanordning 10
Ovriga komponenter 20
Hyresgdstanpassningar 10
Markanlaggning 20
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Varulager

Varulagret i form av ramark och exploateringsfastigheter har
upptagits med ej resultatavraknade, nedlagda kostnader fram till
balansdagen. Arlig vinstavrakning sker av objekt som ej avslutats i
sin helhet.

| anskaffningsvardet fér ramark och exploateringsfastigheter ingar
aven direkt l6n och sociala avgifter samt skalig andel av indirekta
kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réken-
skapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till félid av tidigare transaktioner
eller héndelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar
skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang eller skuld
skiljer sig fran det skattemassiga vardet.Temporara skillnader
beaktas ej i skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag,
filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte
ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterforas
inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta
redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en
tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen &r ett
rorelseforvary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade
reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet i balansrakningen.

Ersattning till anstillda

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbe-
stdmda, viket innebdr att avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

2. Nettoomsittning

25-12-31 24-12-31
Hyresintakter, arrenden, tomtkd, arvodenm.m. 9 505 8921
Resultatavrdknade exploateringsomraden 6897 -1815
Total nettoomséttning 16 402 7106
3. Ovriga rorelseintikter

25-12-31 24-12-31
Intdkter mark dotterfcretag 0 3717
Vidarefakt. intakter, markarbeten
dotterforetag 0 0
Intékter grusforsaljning 1244 2277
Totalt 1244 5994

4. Personal 9. Andelar i koncernforetag
——25-12-31—— —24-12-31— 25-12-31 24-12-31
KVINNOR ~ MAN  TOTALT KVINNOR MAN TOTALT Bohuslans Forvaltning AB,
Medelantal anstéllda 1 2 3 1 3 4 org.nr: 559328-2980. Totalt 500 st aktier
Keénsfordelning i motsvarande 100% av rosterna och andelarna
styrelse och ledning 1 5 6 1 5 6 i bolaget.
Léner och andra ersdttningar samt Ingaende anskaffningsvarde 50 50
sociala kostnader inkl. pensionskostnader 25-12-31 24-12-31 Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 50 50
Styrelse & VD 1782 1625
Gvriga 1381 1830 Redovisat virde 50 50
Pensionskostnader, VD 716 708
Pensionskostnader, dvriga 315 355 . ..
) 8 10. Fordringar hos koncernforetag
Ovriga sociala kostnader 987 1076
Totala loner och andra erséttningar m.m 5181 5594 e s
otata gar m-m. Ingdende anskaffningsvérde 35053 41490
Avtal om avgdngsvederlag Arets tillkommande fordringar 27969 7876
Enligt vd:s anstallningsavtal utgar vid uppségning fran bolagets sida  Arets reglerade fordringar -25299 -14313
ett avgangsvederlag. Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 37723 35053
L 11. Uppskjuten skattefordran
5. Ovriga rorelsekostnader
25-12-31 24-12-31
2571231 2471231 Byggnader och mark
Kostnader sald mark dotterféretag 0 3717 Temporr skillnad 5704 5950
Vidarefakt. kostnader, markarbeten Uppskjuten skattefordran 557 463
dotterforetag 0 0
Kostnader grusforséljning 327 1725 12. Varulager - Exploateringsfastigheter
Totalt 927 5 442 55-12-31 4-12-31
Nedlagda exploateringskostnader 362994 354639
. . Avgar, resultatavréaknad del/
6. Bokslutsdispositioner forlustreservation 247819  -237083
25-12-31 24-12-31 Avgar: Forskottsbetalning 11934 7929
Periodiseringsfond 2022 (tax 23) 2532 2532 Totalt nedlagda oavriknade expl.kostnader 127 109 125 485
Periodiseringsfond 2024 (tax 25) -1000 -1000
1592 1592 B
13. Ovriga langfristiga skulder
7. Skatt pa arets resultat 25-12-31 241231
25-12-31 24-12-31 Tillkommande exploateringskostnader 27820 28268
Skatt pa arets resulat -1075 0 Totalt tillkommande exploateringskostnader =~ 27820 28268
Uppskjuten skattefordran 94 86 Inga skulder forfaller efter 5 ar.
Skatt pga @ndrad beskattning -37 -885
-1018 -799
14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
8. Byggnader och mark
25-12-31  24-12-31
2571231 2471231 Semesterloneskuld 141
Ingaende anskaffningsvarde 71428 70370 Upplupna kostnader och férutbet. intakter 6218 3212
Arets inkép 0 1058 Totalt 6430 3353
Utgaende ackumelerade anskaffningsvarde 71428 71428
15. Definitioner - Soliditet
Ingaende ackumelerade avskrivningar 13539 11402 Det egna kapitalet samt obeskattade reserver exkl. latent skatte-
Arets avskrivningar 2137 2137 skuld i procent av summan totala tillgangar.
Utgaende ackumelerade avskrivningar -15 676 -13539 i .
16. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Redovisat virde, byggnader och mark 55752 57 889 Inga vésentliga handelser efter rékenskapsarets utgang.
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17. Vinstdisposition

18. Koncernforhallanden

Till &rsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

52366 459 kr
5308979 kr

57 675 438 kr

Balanserad vinst
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

1592 694 kr
56 082 744 kr
57 675 438 kr

Utdelning till aktiedgaren
Balanseras i ny rékning
Totalt

Underskrifter

Kungalv, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Roger Bostrom
Ledamot

Mikael Malm
Styrelsens ordférande

Thomas Loong
Styrelsens vice ordforande

Var granskningsberattelse har avgivits den 20 februari 2026

Christina Carlsson Thomas Karlsson

Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Bolaget &r ett helagt dotterfdretag till AB Kongahélla, org.nr:
556022-8404 med sate i Kungalv.
AB Kongahalla upprattar koncernredovisning for den minsta

koncernen som bolaget ingar i.

Lars Pettersson
Verkstallande direktor

Cathrine Mansson
Ledamot

Olle Bjsrnstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristoffer Bodin
Auktoriserad revisor, Azets Revision & Radgivning AB

Bokabs nuvarande koncernstruktur

Bohusléns Kommunala Exploaterings AB

Org nr: 556069-9539

Bohusléns Forvaltning AB "Bofab”
Org nr: 559328-2980

/

Solbracke Kullen AB
Org nr: 559328-2899

Kareby E6 Tomt 1 AB
Org nr: 559488-4529

Solbracke Sodra Tomt 1 AB
Orgnr: 559262-2566

Solbracke Sodra Tomt 2 AB
Orgnr: 559317-1258
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Rollsho Véasterhojd Tomt 12A AB
Org nr: 559328-2915

[ Moderbolag
Holdingbolag

Paketeringsbolag

A s AZETS

Revisionsberéttelse

il bolagsstamman | Bohuslans Kommunala Exploaterings aktiebolag
Organr 556069-9539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bohuslans
Kommunala Exploaterings aktiebolag for & 2025.

lighet

alternativ tll att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal & att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida
& som helhet inte innehéller nagra vasentiga

Enligt v
med Arsredovisningslagen och ger en i ala vasentiga
avseenden rattvisande bid av Bohuslans Kommunala
Exploaterings_aktiebolags finansiella stéllning per den 3t
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéittelsen & forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tllstyrker darfor att  bolagsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen eniigt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessast

Vi & oberoende i forhdllande till Bohuslans Kommunala
Exploaterings aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilrackliga och
andamlsenliga som grund for véra uttalanden.

Bvriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for foregaende rakenskapsér
har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéitelse daterad 21 februari 2026 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller aven annan information &n

arsredovisningen och Aterfinns pé sidoma 1-1. Det ar styrelsen
som har ansvaret for d o

o
information.
Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och Vi gor inget uttalande med  bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av rsredovisningen & det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
Svervaga om informationen vasentli utstréickning ar oférenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven
den kunskap Vi | ovrigt inhamtat under revisionen samt
bedsmer om informationen i burigt verkar innehélla vasentiga
felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra_informationen
innehaller en vasentig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret
for att Arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer & nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte innehdller négra  vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets forméga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ér tilampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt dift.
Antagandet om fortsatt dift tilampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

uslns Kommunala Exploateringsaktiebolag, org. .
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentigheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehdlier
Vra uttalanden. Rimiig sékerhet & en hég grad av sakerhet,
men & ingen garanti or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige altid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa eller misstag

paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelft
omdsme och har en professioneltt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskema for vasentiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentigheter eller misstag, utformar och _utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar  revisionsbevis som & _tilréckiga och
andamélseniiga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentiig felaktighet til folid
av oegentligheter & hdgre &n for en vasentig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséittande av intern kontrol.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampiga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« Utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimigheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilhérande
upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt
arift vid uppréittandet av arsredovisningen. Vi drar ocks en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
hurwvida det finns ndgon vasentig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
Verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en
vasenti méste vi |
fasta  uppmérksamheten  pa  upplysningama i
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om sadana upplysningar & otilrckliga, modifiera ttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhamtas fram &l datumet for
revisionsberéitelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna,

arsredovisningen  Aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

méste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identiferat.
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Vara projekt

Vihar manga spannnade projekt i var kommun

DAMMBERGEN
MARSTRAND KUNGALV

for bade verksamheter, villatomter och bostader.
Kika gérna in p& www.bokab.nu for mer
information om vara pagaende

och kommande projekt.

KARNA
VILLATOMTER OCH
VERKSAMHETSMARK
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Dammbergen

YTTERBY

Nybyggnation av villatomter

Vi har under 2025 fortsatt att arbeta med detaljplanen fér omradet

och &dven haft planen pa samrad. Vi har fortfarande mojlighet till ca
80 villatomter och ca 90 smahus/parhus/radhus. Totalt ca 170 nya

smahus pa berget. Vi har sedan tidigare fardigstallt utredningar for
naturinventeringar, arkeologi, vatten-avlopp, dagvatten och trafik
med gatustruktur och har en fardig miljckonsekvensbeskrivning
(MKB) for kommunens olika enheter att tycka till om. Vi gérivar
en fordjupad artinventering i omradet vilket ytterligare fordrojer
fardigstallandet.

Efterfragan av villatomter okar hela tiden och &r véldigt stor i
centralt belagna delar av Kungélv. Dammbergen ar darmed mycket
efterléngtat av dem som star i kommunens tomtkd och vi far ofta

DETALJPLAN

Synpunkter Synpunkter

SAMRAD M ANTAGANDE

paringningar dar man undrar nar det ar klart. Villatomtkdn &r
relativt stabil pa drygt 1100 familjer.

Fler villatomter i Dammbergen kan innebara en méjlighet for de
som redan bor i omradet att kunna véxla upp till ett storre boende
utan att behdva lamna Ullstorp vilket kan vara en stor férdel.

En planering och utbyggnad av omradet skulle kunna innebéra
att man far en naturlig 6vergang fran Ullstorp till Olserdd via en
trygg och saker cykelbana dar skog och natur &r nara inpa i stallet
for att valja bilen och kéra runt hela berget. Omradet &r kuperat

och grundeniplanarbetet ar att arbeta med terréngen for att
skapa bostadsomraden som sa naturligt som mojligt smalter
iniomradet.

LAGA KRAFT

2027

Arsredovisning Bokab 2025




FAKTA OM

ASEBERGSPROJEKTET

+ Ca300 000 kvm, varav kommunzgda Bokab
dger ca 95 %.

» Enbergsplatd, vid infarten till Kungélvs centrum,
som stracker sig fran motorvageni ster till Rollsbo
verksamhetsomrade i vaster. Utsikt mot Komarken
och dlven.

+ Ca2000 bostéder.

« Blandad bebyggelse med friliggande villor, radhus,
tva- och trevanings flerbostadshus och ett antal
punkthus i saval bostadsrétts- som hyresrattsform.

« Exploatorer: Férbo AB, Derome AB, AB Tornstaden,
Klévern AB och Peab Bostad AB samt Bokah.
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Aseberget

Ett unikt stads-
utvecklingsprojekt

Vart storsta projekt & Aseberget, ca 300 000 kvm, med ca 2 000
lagenheter och verksamhetslokaler som ligger direkt vaster om
E6:an vid Kungalvsmotet.

En majlighet fér Kungalv att pa ett modernt satt exponera sig mot
E6 men ocksa att bygga ihop Ytterby med Kungalvs centrum. Till och
med GC-koppling Munkegérde och Ulvegarde till Rollsbo och Arenan &r
med i planerna. Kommunens stora Arenaprojekt gynnas mycket av att
Aseberget bebyggs och sjalvklart alla féretagare i Rollsho som kammer
att fa enklare att anstalla folk vilket vi vet ar ett problem idag. Att bo pa
Aseberget innebar nara till allt!

Platsen &r fantastisk med sin natur och sitt lége med en vidunderlig
utsikt. Processen med att planera Aseberget skiljer sig markant fran
ett traditionellt tillvagagangssatt. Normalt sett gérs planarbetet innan
eventuella exploatdrer tillfragas. Har har vi vént pa ordningen och i stal-
let bjudit in exploatdrerna innan planarbetet paborias for att hora deras
synpunkter, tankar och idéer. Pa sa s&tt sakerstaller vi att man verkligen
vill vara med och bygga nér planarbetet &r klart. En process och ett
arbetssdtt som verkligen berikar projektet genom att alla far komma till
tals och dela med sig av sina erfarenheter.

Vihar genomfort och fortsdtter vart arbete for att fa del av synpunk-
ter om vad som ska finnas pa berget.

ASEBERGET @

Viarbetar hart med detaljplanering som skulle vara klar slutet av
2026 men som man ser en férskjutning pa till 2027. Efter det borjar vi
bygga alla vagar, broar och annat som behdvs for att kunna bygga husen
och allt vrigt som behdvs i en stadsdel.

Vivet att Kungélv &r en mycket attraktiv plats att bo och verka pa.
Nérheten till Gteborg gor kommunen extra intressant. Den blandade
byggnationen vi far pa Aseberget gor att vi kommer att f& en bra mix av
gamla och unga - och inte minst manga barnfamiljer. Vart nya képcen-
trum i Kungélv behéver ocksa mer underlag och om vikan bidra med
over 5000 fler manniskor skulle det innebdra ytterligare en garanti for
att affarsidkare och restauranger far tillréckligt kundunderlag. Arbeta,
sporta, simma, titta pa ishockey och bandy samt handla och ga pa res-
taurang inom nagon kilometer fran bostaden ar en fantastisk férutsatt-
ning som Aseberget kan tillskapa.

L&s garna mer pa var hemsida under Aseberget.



Karna
Verksamhets-

omrade
30 000 kvm mark

Bokab har 2022 fatt ett positivt planbesked for att géra
nytt verksamhetsomrade bel&dget vid Lyckevagen i Karna.

Planomradet kommer preciseras i detaljplaneléggningen
och vi har férhoppning om en fardig detaljplan under 2027.

En arkeologisk utredning och naturvérdesinventering har
tidigare utforts.

K&rna ar under stor utveckling géllande utbyggnad av
bostader. Flera bostadsomraden &r utbyggda och fler &r pa
vag. Att kunna tillskapa nya arbetstillfallen i Karna kan komma
attinnebara en stark hjalp i samhallets pagaende utveckling.

Verksamhetsomradet kan inneb&ra 30 000 kvm ny verk-
samhetsmark vilket i sin tur har potential att generera
50-100 nya arbetstillfallen.

Verksamhetsomradet nordvast om fotbollsplanen,
markerat med E, far viavvakta med tills vi ar klara med
vatten och avloppsfragan i omradet.

Karna

Vasterhdjden
30 villatomter

Nu ar planen for villatomterna och radhus i den norra delen
ute pa samrad. Vihar under 2025 arbetat mycket med att
fa till det sista i projektet och att alla skall vara trygga i att
var nya etablering blir bra for alla parter. Planen bestar av
ca 30 nya villatomter pa ca 800 kvm styck. Viarbetar ihop
med en annan exploatdr, VM AB, som gér nya radhus. Ga in
pa kommunens eller var hemsida fér att lasa mer.

GBJ AB:s gamla skoltomt dar det skall bli lagenheter ligger
kvar i den gamla planen och @ndras bara avseende det och gar
darfor inte med i detta samrad.
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Norra Kyrkbacken-Bovieran
Nytt seniorboende i Ytterby

Omradet ligger i direkt anslutning till Ytterbyhemmets &ldreboende
vid Kyrkbécken. Dels blir det ett nytt konceptboende som Balder
bygger (Bovieran) som inte har funnits i Kungalv tidigare och kommer
25 berika utbudet av hur man kan bo i kommunen. | Bovieran ligger fokus
pa gemenskap, social samvaro och trygghet. Ett hemi Boverian ar lite
som att bo vid Rivieran, inte minst tack vare den inglasade vintertrad-
garden med exotiska véxter. Det nya boendet ar ytterligare ett pro-
jekt som gjorts majligt genom ett proaktivt arbete av Bokab for att
utveckla Kungalv som en attraktiv ort att bo och verka pa. Vill ni veta
mer om Bovieran sa kontakta Balder via deras hemsida. Aven marken

sdder om Bovieran haller vi pa att férsalja vilket innebér ytterligare [

fina bost&der. NORRA

KYRKBACKEN -
BOVIERAN

Just nu flyttar vi och VA den stora spillvattenledningen som ligger
\ mitt i marken dar det skall byggas och flytten bergknas vara klar i
KARNA slutet av mars 2026 da byggherrarna kan satta i gang med sina hus.

AR Wy,

BT\ VI g 10
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T
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Kareby E6

Ny mark for foretagsetablering

Inom markerat omrade ser vi ett av Kungalvs fa mojligheter till att fa
fram mer mark for foretagsetableringar och fler arbetstillfallen till
vara kommuninvanare. Vi ser ocksa att det mycket val stdmmer in pa
Agenda 2030 och de hallbara malen.

Vihar 6nskemal fran bade féretagare och boende i Kungdlv att
gora mer omraden for verksamhetsmark och nya arbetsplatser. Vi
har darfor foreslagit Trafikverket att man tittar pa ett alternativ vid
den gamla bron vid s6dra omradet samt utokar redan befintlig vag
mellan E6 och Karebyvdgen till en ny modern vag. Trafikverket gjorde
redan 1972 ett forslag pa att bredda bron for mer genomfart. Har ar
bra markforhallanden vilket innebar en bra ekonomi for projektet.
Placerar man motet hdr ger det mojlighet for oss i Kungalv att fa
battre lokaltrafik till Lerdy och alla andra arbetsplatser och kanske
upp till 1000 nya arbetstillfallen i det nya omradet. En saker och bra
placering som ger Kungalv bade intakter pa kort och lang sikt.

Ga gdrna in pa var hemsida sa ser ni hur vi tanker avseende
placering av nytt mot och vag mellan E6 och Karebyvagen. Ni ser
ocksa det som Trafikverket har som forslag. Har ni synpunkter pa
de olika forslagen sa meddela garna kommunen eller Trafikverket
hur ni ser pa de olika férslagen. Vi hoppas och tror att motet i Kareby
blir ett enormt lyft for hela Kungalv och speciellt Kareby med omnejd
och stor avlastning av Karebyvagen och Rollsbomotet till gladije for
alla som jobbar i Rollsbo.

Redan i borjan av 2000-talet papekade man stora miljs-
och infrastrukturella vinster med ett nytt mot till Kungalvs
verksamhetsomrade.

Vikampar med att na Sveriges lagsta arbetsloshet och da maste vi
skapa bade bra arbetsomraden tillika bra bostadsomraden. Bokab har
sedan 1969 byggt upp Kungalvs verksamhetsomraden for bostads-
nara arbetsplatser for vart langsiktiga hallbara tank. | jamfsrelse
med andra omraden i Kungalv visar det sig att inga platser kan mata
sig med denna lokalisering.

VINSTER KOPPLADE TILL DE HALLBARA
MALEN FOR AGENDA 2030 | DETTA PROJEKT

o Ndra trafikleder - stora miljovinster p.g.a. minimal kérning
for transportfordon — mindre dieselutslapp - minimal
trafikrisk — bostadsnara arbetsplatser.

o Upp till 750 nya arbetsplatser nar Kungalv/regionen/
Sverige behdver alla man kan fa p.g.a. stor arbetsldshet.
Bade enkla och komplicerade arbetsuppgifter.

o Stort allmant och gemensamt intresse att skapa arbeten
till ungdomar och arbetslosa.

e Tar mark som ar bullerstsrd av tre vagar inklusive E6.

o Marken ar lagt skattad ur naturvardessynpunkt.

o Del avintdkter gar till miljskompenserande atgarder i
form av plantering av trad, buskar, framijar biodlare, bygger
vatmarker.

o Ansluts till det kommunala VA-systemet - bidrar till god
vattenhallning.

o Hallbar industri och samhallsfunktioner. Vem vet - kanske
ar det ett bra lage for en brandstation om man skulle vilja
flytta den befintliga?

1 INGEN GODHALSAOCH
FATTIGOOM VALBEFINNANDE

4 GODUTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENTVATTENOCH
FORALLA

‘SANITETFORALLA

8 ANSTANDIGA 10 MINSKAD 11 HALLBARASTADER
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET OCHSAMHALLEN
OCHEKONOMISK ~
TILVAXT
BEKAMPA KLIMAT HAVOCHMARINA EXOSYSTEMOCH FREDLIGAOCH GENOMFORANDE
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forhallbarutveckling

Arntorp-Kareby

Bostdder och verksamhetsmark

Bokab har tagit initiativ till att skapa forutsattningar for att fortsatta
utbyggnaden av nytt bostadsomrade i Arntorp samt fortata det befintliga
verksamhetsomradet i Arntorp.

| dagslaget rader det stor brist pa nya verksamhetsytor liksom tomter KoDE R
for smahus i Kungélv. Den kommunala bostadskon vaxer for varje ar och nya — D — .:A::'?:::P KAREBY
smahusomraden med god tillganglighet samt med relativ nérhet till centra- - :
lorten ar véldigt fa for att inte séga obefintliga i planh@nseende. Omradena L ies B
ligger strategiskt mycket val till det kommande Karebymotet som kommer S L LT
koppla samman Kareby och Arntorp med nya avfarter till E6 och vag ut mot ; ' \?:r'l'.ERBY
Ytterby-Marstrand.
ARNTORP 2 VERKSAMHETSMARK KAREBY BOSTADER ARNTORP BOSTADER

Ansckan avser planldggning for ny Ansokan avser planlaggning for ca 19
villatomter/smahus om ca 800 kvm per
tomt. Har drog vi tillbaka planansokan
for att gora lite fler forstudier for att

kunna pavisa det fina ldget innan vi

Ansgdkan avser planlaggning for fram-
verksamhetsmark i Arntorp. Omradet ar
ca 25 000 kvm. Aven har har vi erhallit

plantillstand och @ven har har vinu gjort

tagandet av villatomter och smahus.
Har har vi erhallit plantillstand och vi
har nu gjort klart alla olika underssk-
ningar i forstudier for att kunna erbjuda
l@mnar till politiken genom utskottet for kommunen ett enkelt planarbete n&r vi
samhallsbyggnad (USU) att besluta om far starttillstand. Vi tror pa ca 75 - 85
plantillstand. villatomter och smahus.

klart alla undersskningar i férstudier i
projektet for att kunna erbjuda ett enkelt
planarbete nar vi far starttillstand.




Rollsbho 3.0

Fortatning och uppgradering

Ett av de viktigaste projekten for hela Kungalv? Bokab har tagit pa

sig att genomfora ett omfattande och tidskravande arbete med att
utreda alla detaljplaner i hela Rollsbo industriomrade. Det handlar om
ett 30-tal olika detaljplaner fran olika tider i Rollsbos langa historia.
Bakgrunden till detta &r att ett antal verksamhetsut&vare har ansokt
om planandringar for att framst kunna utdka sina verksamheter pa
plats for de &r helt enkelt trangbodda. | vissa fall vill verksamheterna
garna vara kvar men de gar i tankarna att flytta sin verksamhet till
annan ort da de har utvecklingsméjligheter dar men inte pa plats har i
Kungalv-Rollsbo.

Man har haft svart att som egen aktor komma fram med sina planer.
Darfor satter viin alla 6nskemal i ett storre sammanhang och gor en
utredning f&r hela Rollsbo. Syftet med Rollsbo 3.0 &r att hitta alla de
obebyggda omradena som bland annat &r prickad mark och grénom-
raden i gamla planer samt utcka byggratter pa befintliga fastigheter.
Hogre byggnadshojder och stérre byggyta ihop med olika dganderatts-
former kan komma att bli aktuellt i vissa fall.

En genomgaende forandring i Rollsbo &r att dven handel som med
tiden har utokats bor vara uppdaterade i vara detaljplaner. Viutreder
ett handelsstrak som utgar fran framkomligheten trafikmassigt dit
kommande handel i forsta hand kan hanvisas till.

Alla @ndringar och fornyelser ska ske i den man att det gar att leva

ROLLSBO3.0@

upp till nuvarande sakerhetskrav som bland annat lastning/lossning
och parkering pa fastigheten. Brandsakerheten ar aven ett dvergri-
pande viktigt krav som maste sakras i detaljplan ochi bygglovsprov-
ningen. Vi tror att med detta arbete kan Rollsbo fornyas, férandras och
forbattras da nya byggratter, byggnadshojder och nya bestammelser
kan fa Rollsbo att motsvara nuldget och det framtida ldget som vantar
bakom hérnet.

Just nu har vien plan helt klar vilket &r Rollsho 3.0 Etapp 1a. Utfallet
blev fantastiskt for de féretagare som ar i planen och kan nyttja de nya
reglerna till en brakdel av det skulle kosta att kopa mer mark for att
bygga pa. Win-Win for alla parter. Etapp 1b vantar fortfarande pa att
ga ut pa samrad dar vi har stora markomraden att sélja. Vihar aven
pabdrijat Etapp 2.

Swedish
Ny mark Match
Rollsho
Viisterhojd
Jysk Jula
Rusta E6
Jem
& Fix
Aseberget
Ica o
$°
©°
9’\@
o
Arenan
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*l CONSTELLATION
COADLOQISTICS

Rollsho Vasterhojd

120 000 kvm verksamhetsmark

Forra aret blev projektet fardigstallt och nu bebyggs de sista tomterna i omradet.
Det ekonomiska utfallet blev mycket bra for bade Bokabs och kommunens del
vilket innebar att vi kan satsa pa nya omraden for foretag och med det fa annu fler

manniskor i arbete i Kungalv.
Vionskar aterigen alla nya foretag som etablerar i vart nya omrade stort
lycka till.

~ ROLLSBO
VASTERHOID. @ &

Avslutat
projekt!
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Fontinv. 38,
Nedre Fontin
Hyresgist: Montessoriskolan Alvkullen
Storlek: 1530 kvm

Bagareg. 6, Liljeborg
Hyresgast: Kungdlvs kommun,
socialmedicinsk mottagning, Mini-Maria,
stodboende och jourlagenheter.
Storlek: 815 kvm

Tradgardsg. 9, Bokabhuset
Hyresgast: Bokabs kontor och
tva externa hyresgéster.
Storlek: 430 kvm

Bagareg. 2-4,
Batsmansgirdet
Hyresgast: Kungalvs kommun, dldreboende
Storlek: 4 390 kvm
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Pettersson(Bokab), Roger Bostrém
(Nyféretagarcentrum och Kungélv
Marstrand Néringsliv).och Pia-Marie..
Parkrud (Bokab) star starka titlsammans, "

Samverkan som starker

Kungalvs naringsliv

Sedan sommaren 2025 ar Nyforetagarcentrum, Féretagarna och Kungélv Marstrand Naringsliv (KMN)

samlade i Bokabs lokaler pa Tradgardsgatan S i Kungalv. Tillsammans med Bokab skapas darmed

forbdttrade forutsdttningar for att stérka det lokala naringslivet och foretagandet i kommunen.

Bokabs vd Lars Pettersson har under lang tid haft en vision om att
samla dessa organisationer pa ett och samma stélle, i syfte att cka
samsynen och fordjupa samverkan kring naringslivsfragor i Kungélv.

- Genom att finnas under samma tak skapas en naturlig motes-
plats dar vi kan utbyta erfarenheter, bygga relationer och na varan-
dras malgrupper. Det ger ocksa battre forutsattningar att utveckla
samarbetet med kommunens ndringslivsenhet och darigenom starka
Kungalvs position i Svenskt Naringslivs matning Lokalt foretagskli-
mat, sager Lars Pettersson.

Foretagarna samlar och féretrdder sma och medelstora foretag.
Lokalt fungerar organisationen som en métesplats for natverkande,
erfarenhetsutbyte och stdd i fragor som ror féretagande. De bedri-
ver dven paverkansarbete gentemot kommunen for att férbattra
villkoren f&r det lokala ndringslivet.

Nyfaretagarcentrumriktar sig till personer som vill starta eget
och erbjuder lokalt kostnadsfri radgivning, workshops och mentor-

skap. Verksamheten fokuserar pa att hjalpa blivande entreprendrer
att utveckla hallbara affarsidéer och komma igang pa ett tryggt och
langsiktigt satt.

Kungdlv Marstrand Ndringsliv verkar for att utveckla Kungdlv som
en attraktiv plats att métas, handla och ta del av upplevelser som
skapar forutsattningar for en livskraftig handel och servicesektor.
Organisationen fungerar dven som ett konstruktivt bollplank gente-

mot kommunen i fragor som rér naringslivs- och centrumutveckling.

Bokabs vision &r att vara ett av de basta alternativen for etable-
ring av féretag och bostader inom Géteborgsregionen, genom att
kontinuerligt bidra till ett attraktivt utbud av etableringsmark och

villatomter.
Nar flera centrala aktorer samlas under samma tak stérks forut-

sattningarna for okad samverkan, nya initiativ och ett mer levande

naringsliv i Kungalv.
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