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VD HAR ORDET

Aven 2023 var Kungzlv i toppskiktet bland Sveriges kommuner gallande robusthet ach
attraktivitet.
Att ta fram mer foretagsetableringar och arbetsplatser ihop med attraktiva platser

for bostader ar nagra av vara mal i Bokab. Det bidrar till att starka Kungalvs varumarke
och ge foretagare mojlighet att fa ratt personal till sina verksamheter. Det bidrar ocksa
till att folk far enkla och bra tillgangar till arbetsplatser.

Bra for alla med andra ord.

Trots radande lagkonjunktur ser vi att fler foretag fortfarande vill etablera och starta
nya verksamheter i Kungalv. Vi far kontinuerligt nya forfragningar om mer foretags-
mark. Det visar pa Kungalvs attraktiva lage i regionen.

Viser med gladje att det var ett bra val av oss att iordningstalla all mark i Rollsbo
Vasterhojd sa foretagare kan fokusera pa sina lokaler i stallet for att markbereda och
sprénga var for sig. Stora miljovinster och ekonomiska vinster for alla parter. Aven
Solbracke Kullen med sina 17 000 kvm mark gick helt enligt plan och aven dar blev det
en bra affar for alla inblandade.

Vi vintar med stor spanning pa var Trafikverket skall placera det nya motet pa
E6 vid Kareby da det satter startskottet for ytterligare ett omrade minst dub-
belt sa stort som Bokabs Rollsbo Vasterhsjd. Motet innebar ocksa en avlastning
av Karebyvagen och Rollsbomotet pa ett mycket bra satt och ger alla foretag

i Arntorp och boende i Kareby mycket bra pendlingsmgiligheter. Har tycker vi
att en busshallplats for pendling borde finnas och vi lovar att hjalpa till med
parkeringsplatser for detta andamal. Aven utveckling av mer villatomter

och smahus blir enklare nar motet kommer.

Det &r med gladje vi fatt lov att borja planera for uppgradering av Rollsbo.
Vikallar det Rollsbo 3.0 da vi vill ge foretagare i omradet majlighet att expan-
dera pa bade bredden och htjden om mgjligt. Aven att ge stérre utrymme fér
handelsverksamhet i omradet &r en av punkterna vi arbetar for. Av alla de 30
detaljplaner som finns har med olika regler hoppas vi det blir mer konsekvent
och mer modernt upplagg pa det nya sattet.

Vihoppas aven kunna erbjuda ytterligare tomter till féretag inom
Rollsbo.

Attraktiviteten dkar @nnu mer nar kommunens
arenaprojekt kommer att satta i gang. lhop med att
Aseberget levererar attraktiva platser for bo-
stader och férhoppningsvis blir ett av Sveriges
mest innovativa platser att leva och bo pa, sa
ser det som tidigare sagt ljust ut for Kungalv
framaver. Vi hoppas fa mojlighet att ihop med
bland annat forskare och T-leverantcrer

driva ett forskningsprojekt avseende trafik-

losningar, renhallning, paketleveranser och =
sjalvkorande bussar till och fran Aseberget. i il ﬁ
Vivet mer iborjan av 2024 om staten vill F. il

bevilja bidrag till oss.
L&s mer pa var hemsida om vara projekt

for verksamheter och villatomter.

Vi uppdaterar hemsidan kontinuerligt,

www.bokab.nu.

Lars Pettersson, VD



HANT UNDER 2023

Under 2023 har vi pa Bokab varit mycket aktiva nar det
kommer till olika former av marknadsforingsinsatser,

studiebesok och traffar samt markkop for framtida

exploatering. Har foljer ett axplock av vad vi

astadkommit under ett mycket intensivt g .
v Markkap for framtida behov
Under 2023 har Bokab k&pt in tva fastigheter i Karna

och Rollsbo for framtida exploatering av verksamheter

och spannande ar.

och bostader i kommunen.

Medverkan i Morgonpasset

| augusti medverkade vii Morgonpasset, en motesplats
for foretagssamma méanniskor i Kungélv. Samverkan
for foretagsutveckling var

SNJNE\‘K““ARN HURTIGS e
LANGT EC EXPAND : temat fr motet. —

NYA \;ILU;.AT;MTER ph GANG | KUNGALY = Annonsermg

e | = i Kungilvs-Posten
§ Vihar fortsatt att lata tala
| Sof

om oss, vara kunder och

olika projekt genom print-

och digital-annonsering i

Kungalvs-Posten.
Studiebesok Karlatornet
| september var Bokabs styrelse
och personal i Goteborg for ett

studiebesck i Karlatornet.

-
Kungilvsmissan pE
| septemer var det dags for
Kungélvsmassan och vi
fran Bokab fanns pa plats
med en monter och
presententation av var

verksamhet.

Vill du veta mer om oss och var roll i

utvecklingen av Kungiilvs kommun?
Kika garnain pa vara hemsidor.

= www.bokab.nu 5 e, i Félj oss|
O bosinty, Mg a Linked|n kan du
i hitt
l‘- www.platsenkungalv.se E ! oM och kring g -t
-v‘f'.'.:,'h-u.
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Nu finns Save
Hyrmaskiner pa
hlats i Kungalv

Nar Save Hyrmaskiner for nagra ar sedan borjade att leta efter en
ny etableringsort for flytt av sin verksamhet fran Goteborg, f6ll
valet pa Kungalv och Rollsbo Vasterhaid.

— Nar vi val besckt platsen och insett Kungalvs strategiska lage
var valet inte svart, sager foretagets VD Oliver Widding Persson.

| slutet av januari 2024 6ppnade man sa upp portarna till sin nya
verksamhet pa Rollsbo Vésterhajd.

Sive Hyrmaskiner finns dirmed pa tre
orter runt om i sgdra Sverige - Kungalv,
Malmé och Sélvesborg. Verksamheten gar
ut pa att erbjuda allt inom bygghissar, liftar,
klatterplattformar och byggmaskiner mot
foretradesvis bygg-, anldggnings- och instal-
lationsindustrin.

- Var affarsidé gar ut pa att skapa maijlig-
heter for uppdrag som kraver hog teknisk
kompetens och specialutrustning. Viritar,
projektleder, monterar och demonterar,
sager Oliver som ar VD och foretagets dgare
sedan 2016.

Save Hyrmaskiner grundades redan 1989 i
Hisings Backa i Goteborg, men finns nu alltsa
pa tre andra orter. Verksamheten bedrivs i

Claes Hellstrém, Bokab, Peter Hultstrand och
Oliver Widding Persson, Save Hyrmaskiner.

hela stdra Sverige och i Danmark. Man om-
sdtter cirka 65 miljoner kronor pa arsbasis
och har drygt 35 anstallda, varav 15 numera
ar stationerade i Kungalv.

Oliver borjade redan 2019 leta efter
etablering av en ny enhet med kontor och
lager, da han fick ett tips om Rollsbo Véster-
hojd i Kungalv. Val pa plats var det sedan
inget snack om saken, varfér en tomt om
8500 kvm férvdrvades av Bokab.

- Omradet som sadant ar dynamiskt, och
ndrheten till E6:an gor Kungalv till en mycket
strategisk plats att etablera sig pa, sager
Oliver.

- Vihar ett bra upptagningsomrade och

narheten till G&teborg underlattar logistiken.

Sl\'VE

HYHMASKINE

FAKTA

SAVE HYRMASKINER
Grundat: 1989

Agare/VD: Oliver Widding Persson.
Omsiittning: Ca 65 MSEK.

Antal anstéllda: Ca 35 st.

Flnns I: Kungalv, Malmé och Sélvesborg.
Verksamhet: Uthyrning av bygghissar,
liftar, klatterplattformar och bygg-
maskiner.

Kundgrupper: Bygg-, anldggnings- och
installationsindustrin.

N&r Oliver val genomfort kopet 2022 och
tilltrédde fastigheten ett ar senare, kdrdes
spaden i backen per omgdende och pa mindre
dn ett ar stod den nya anlaggningen klar f&r
inflyttning. Vi pratar da om en anldggning pa
1400 kvm for kontor och lager, och totalt
handlar det om en investering pa runt 30
miljoner kronor.

| januari 2024 gick sa flyttlasset fran Gote-
borg - och numera kan man alltsa titulera sig
sasom "kungalvare”.

- Det kanns jattekul och spannande. Tack
till Bokab for ett gott samarbete, avslutar en
nojd VD och &dgare.

Visdger givetvis: Valkomna till Kungalv!
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Christopher Hurtj
Hurtigs Bil, och
Claes Hellstrém,
Bokab.

-
o il

i

I

/

Efter dryga tio ars kamp kan Hurtigs Bil dntligen addera ytterligare 4 400 kvm verk-

samhetsmark till sin befintliga fastighet p& Solbrdcke. Darmed kan planeringen for en
vidare expansion ta fart pa allvar. Nagot som glader foretagets VD Christopher Hurtig.

- Det kinns forstas jattebra. Bilbranschen star infor stora for-
andringar i framtiden och nu kan vi pa allvar dra upp planerna for
hur var framtida verksamhet ska se ut. Allt for att vara i takt med
tiden och ddrmed stérka vara kundrelationer och bidra till en 6kad
kundnytta.

Hur dessa planer kommer att se ut kan Christopher inte riktigt
sdga i dagslaget.

- Sé& dr det. Just nu dr vindjda bara 6ver att ha lyckats forvarva
granntomten om 4 400 kvm. Om det sedan blir en platverkstad,
en bilthall eller ytterligare en verkstadsdel, later jag vara osagt.
Men en sak &r saker - expandera ska vil

Hurtigs Bil AB grundades redan 1968 av Christophers far Gosta.
Pa den tiden holl man till i Kareby, innan det 1984 blev flytt till
Filaregatan. 2011 var det sa dags for ndsta flytt och da slog man
ner sina bopalar pa just Solbrécke verksamhetsomrade, dar man
idag dr strategiskt beldgna langs med E6:an.

Genom aren har man salufort en rad olika bilmérken sasom
Vauxhall, Datsun (som senare blev Nissan), Citroén, Mercedes och

Maxus. | dagslaget ar det fokus pa varumadrkena Nissan, Mercedes,

Citroén och Maxus.

Varfor har det d& varit en sadan segdragen historia med att
forvarva markenifraga?

- Platsen var planerad sasom ett rekreationsomrade, vilket
kanske inte var den mest optimala placeringen for ett grén-
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omrade med tanke pa narheten till motorvdgen, forklarar Chris-
topher.

Sa med bendget bistand av Bokab lyckades man fa till stand en
forandring av detaljplanen, varfor nu fler foretag an Hurtigs Bil
kan forvarva mark och etablera sig pa platsen.

- Bokab har varit mycket hjdlpsamma och snabbfotade i proces-
sen. All heder at dem, sager Christopher, som nu har fullt upp med
att planera for en framtida tillvéxt for Hurtigs Bil AB pa Solbrécke
verksamhetsomrade.

Mikael Malm ar inne pa sin andra mandatperiod i Bokabs
styrelse och ar sedan i maj 2023 ordftrande i densamma.
For denna hart arbetande livsnjutare finns egentligen inga
begransningar for vad Bokab kan astadkomma inom ramen
for dgardirektivet.

— Bokab &r ett litet, snabbfotat och flexibelt bolag, som pa ett
mycket effektivt satt bidrar till Kungalvs kommuns utveckling.

Mikael haller minsann inte igen nar han
utvecklar sitt resonemang kring Bokabs
betydelse for Kungalv som kommun.

- Bokab ar ett processdrivet bolag som
har sitt fokus pa att tilthandahalla bra verk-
samhetsmark for saval nya foretag som vill
etablera sig har, som for féretag som vaxt
ur sina befintliga lokaler pa orten. Likasa ska
man ta fram attraktiv mark till villatomtkan,
sa att det skapas goda majligheter att bo och
trivas har.

- Genom sin relativa litenhet kan man
agera mycket proaktivt och snabbt, vilket
uppskattas inte minst av naringslivet. Kombi-
nationen av Bokabs flexibilitet och Kungalvs
kommuns strategiska lage gor att vi har fan-

tastiska majligheter att utvecklas ytterligare.

Mikael ar ocksa noga med att papeka det
goda samarbetet - Gver partigranserna - i
styrelsen.

- Nar viagerar med Bokabhatten pa, sa
lagger vi alla politiken at sidan och agerar for
kommunens basta och da géller Aktiebo-
lagslagen for oss.

Mikael ar sjalv moderat och han tog upp
politiken, nar han atervande till Sverige for
fem ar sedan efter manga ar utomlands.

— Jag har jobbat pa stora multinationella
foretag med produktion, kvalitet, inkdp och
distribution inom telekom- och distributions-
branschen i Saudiarabien, Kina, Hongkong och
England, innan jag tyckte att det var dags att
vanda ater till Sverige efter 11ar utomlands.

Fodd och uppvuxen i Surte som han ar,
hamnade han till slut pa Kodn, nar han
atervande till hemlandet. En plats han
stortrivs pa.

Utover sitt politiska engagemang
jobbar han numera som Chief Procure-
ment Officer (globalt inképsansvarig)
pa Nimbus Group AB i Géteborg.

N&r han inte reser, jobbar politiskt
eller ar med familjen ar de stora
intressena batliv, golfspelande och
karate — det sistnémnda for saval
fysiskt som psykiskt valmaende.

- Jag gillar ett aktivt liv, och
for mig betyder familjen, goda
vanner och att bidra till
den gemensamma
samhallsnyttan
oerhaort mycket.

Just darfor trivs
jag sabraimin

roll som ordférande i Bokab, for att tillsam-
mans med de dvriga i styrelsen och Lasse
med personal verka for Kungalvs basta pa ett
dynamiskt satt.

- Jag ser mycket ljust pa framtiden for
Bokabs vidkommmande, avslutar en nojd

ordforande.




Halla
resten av
styrelsen!

Dé& Bokab under 2023 till stora delar fick
enny styrelse, har vi bett dem att svara
pa nagra snabba fragor for att fa en bild
av vilka de ar, vad de gor, vad de brinner
for och vad de tycker att Bokab star for.

CATHRINE MANSSON, 55 AR

Yrke? Tulltjansteman.

Vem &r jag? Kvinna 55 ar, flyttade till Ytterby pa 70-talet och
bor i Tega. Utover mitt engagemang i Bokab sa ar jag aktiv i flera
bolagsstyrelser och sitter i kommmunfullmaktige.
Partitillhorighet? Socialdemokrat.

Familj? Sambo och tre utflugna barn samt tva utflugna bonus-
barn. En tonaring bor kvar hemma tillsammans med vara tva
dvargschnauzrar.

Intresse? Utveckling av manniskor och samhélle, resa, golfa
och se till mina tva dvargschnauzrar.

Vad ar bra med Bokah? Bolaget har ett framtidstank, som

ar modernt och hallbart nar det galler etableringsmark for
foretag och villatomter. Det ar hog service till saval stora som
sma kunder.

OLLE BJORNSTROM, 82 AR

Yrke? Pensionar. Tidigare universitetsadjunkt.

Vem ar jag? Jag har varit politiskt engagerad under manga ar och
bland annat verkat som kommunrevisor och under en tidigare
mandatperiod var jag faktiskt ordférande i Bokab under nagra
ar. Jag har ett stort samhallsintresse och gillar att se pa hur
man bygger en kommun, en stad, en publik administration, dvs
vad som styr och reglerar en kommun. Dessutom har jag suttit i
kommunfullmaktige i Kungalvs kommun.

Partitillhdrighet? Socialdemokraterna.

Familj? Fru och tva utflugna barn.

Intresse? Skog och natur. Tidigare sysslade jag med biodling. Nu
handlar det mest om att hantera tillvaron.

Vad dr bra med Bokab? Det ar ett lokalt och spannande foretag
som jobbar med valdigt konkreta samhallsutvecklingsfragor i
dialog med koncernledningen i kommunen. Jag gillar deras driv
med att forvarva ramark och att hela tiden ligga steget fore.
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Cathrine

THOMAS LOONG, 61 AR
Yrke? Inkopare pa SKF.

Vem ér jag? Ar en genuin foreningsméanniska, som flyttade till
Kungalv 2009 och gav mig in i politiken redan aret efter. Ar ord-
forande for liberalerna och har sa varit i tio ar. Sitter med i ett antal
andra bolagsstyrelser utéver mitt engagemang i Bokab.
Partitillhdrighet? Liberalerna.

Familj? Sambo och kungspudeln Tilda.

Intresse? Langa promenader med hunden Tilda och umgas med
vanner ar nagra favoritsysselsattningar jag har. Skulle garna vilja ta
upp bade golfen och gymmet men tiden racker inte riktigt till - om
jag far skylla pa det.

Vad &r bra med Bokab? Ett bra engagemang, ett stort socialt nat-
verk, hog kompetens och ett valdigt driv. Man vet vad som hander
och man ligger hela tiden i framkant. Trots att man ar fa sa ar man
vassal

ROGER BOSTROM, 70 AR

Yrke? Aktiv pensionar.

Vem ér jag? Jag har en bakgrund i mediabranschen och brinner
for naringslivsfragor. Jag ar bland annat ordforande i Kungalvs
naringslivsorganisation och sitter i styrelsen for Féretagarna
samt i ett antal andra bolagsstyrelser. Jag har ocksa ett starkt
kulturellt intresse och ar ansvarig for konsthallen Strandverket
pa Marstrand.

Partitillhdrighet? Centerpartiet.

Familj? Hustru och hund och utflugna barn.

Intresse? Naringslivsfragor i synnerhet och kultur och idrott
iallmanhet.

Vad &r bra med Bokab? Bokab har en snabbfotad organisation
som skapar mojligheter och levererar varden till marknaden -
oavsett det handlar om verksamhetsmark eller bostader.

VI ERBJUDER VILLATOMTER OCH
VERKSAMHETSMARK

Bokab ar ett av Kungalvs kommun helagt bolag med uppgift att bedriva markexploate-
ring och dartill horande markforvaltning. Bolaget skall bidra till kommunens langsiktiga
utveckling genom att forvalta/foradla, forvérva, uppfara och avyttra fastigheter,
foretradesvis mark for utveckling och exploatering.

Var vision bygger pa att bolaget ska vara ett av de basta alternativen vid etablering av
foretag och bostader inom Goteborgsregionen, dar vi kontinuerligt bidrar till ett attrak-
tivt utbud av verksamhetsmark. Alla Bokabs kunder - stora som sma - ska ges samma
hoga serviceniva, och var forhoppning ar att alla ska trivas och ha kommit till Kungalv
for att stanna.

Vélkommen att prata tomt och mark med oss!

|" Digital villatomtko

Under forra aret digitaliserades villatomtkén. Vi har fatt hogre transparens och
anvandarvanlighet for kunderna och mindre administration med bla betal-
ningarna for oss. Vi har under aret fatt flertalet positiva reaktioner fran vara
kunder som nu enkelt kan logga in och se sin koplats samt betala sin drsavgift

i januari.

|j- Mark for villatomter

Vi har under aret képt in mark i Karna. Vi haller pa att forhandla med
kommunen om att byta till oss mark i Kareby och Diserdd. Dessa omraden
kommer pa sikt bli ett valbehovligt tillskott med attraktiva villatomter for
vara kunder i villatomtkon.

ANMAL DIG TILL
VILLATOMTKON

Funderar du pa att bygga hus?
Glém inte att anmala dig till
villatomtkon pd www.bokab.nu

_VIKOPER
GARNA MARK!

Kontakta gérna oss om
du har ett markomrade
till salu.

VARA
KONTAKTUPPGIFTER

Pia-Marie Parkrud
Ekonomi & administration
Tel: 0303-23 90 83

Claes Hellstrom
Kop- & séljansvarig
Tel: 0303-23 90 86

Daniel Ahman
Mark- & exploateringsingenjor
Tel: 0303-23 90 85

Lars Pettersson
VD
Tel: 0706-32 90 89

Kontakta oss garna pa
bokab@kungalv.se

www.bokab.nu
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BOKABS ARBETE MED KF:5 STRATEGISKA MAL 2023 ':-
Bolagets arbete ==
med mal 2023 ==

Bokab informerar om malarbete pa styrelsemd&ten samt i dgardialoger.
En dokumenterad uppféljning av samtliga mal enligt nedan gors pa
styrelsemdte i december. Under aret har vi dokumenterat
uppfoljningarnai tertialrapport och i bokslutsredovisningen.

" Bokabs langsiktiga mal - arbete under aret

Bolagets mal och strategier ar preciserade i bolagets affarsplan. Uppfoljning av malen
har skett under aret och &@r antecknade i separat dokument - "langsiktiga mal -
uppfolining 2023 Arsredovisning’”.

En kort sammanfattning av arbetet med arets mal ar att vi har god maluppfyllelse
i samtliga mal forutom malsattningen att lyckas ta fram nya villatomter varje ar
vilket vi ej lyckats med under 2023.

- KF:s strategiska 4-ariga mal - arbete under aret

Bolaget arbetar med de kommunala malen pa samma sdtt som bolagets egna langsiktiga
mal. Uppféljning av malen har skett under aret och ar antecknade i separat dokument
- "Kommunens Strategiska mal - uppf6ljning 2023".

En sammanfattning av arbetet med arets mal &r att vi har god maluppfyllelse, dar vi
har paverkansmojlighet, i samtliga av kommunens strategiska mal.

\ [/
™%
% natY

GLOBALA MALEN

for héllbar utveckling

AGENDA 2030

visning Bokab 2023

Forvaltningsberdttelse 2023

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bokab far harmed avge arsredovisning for ar 2023.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inget annat angivits.

Bolagets uppdrag

Bokab har sedan slutet av 60-talet, nar vi borjade ta fram
detaljplaner for Rollsbo bedrivit markexploatering och dar till
horande markforvaltning i kommunen. Bokab skall som exploate-
ringsbolag bidra till kommunens langsiktiga strategiska mal och
utveckling genom att forvalta/foradla/hyra ut, forvarva, uppfora
och avyttra fastigheter, foretradesvis mark for utveckling och ex-
ploatering samt ansvara for tomtkon for villatomter inklusive all
forsaljning till denna. Detta bidrar att gora Kungalv bade attraktivt
ochrobust. Foretaget hanterar ocksa all villatomtférséljning och
ansvarar for villatomtkon.

Vasentliga hiandelser 2023
Bokab har under aret arbetat med atta projekt innefattande verk-
samhetsmark, villatomter och bost&der. Rollsbo Vasterhojd samt
Solbracke Kullen &r tva projekt for verksamhetsomraden dar de
sista tomterna just nu slutforhandlas. Totalt ca 140 000 kvm
mark till ett 20-tal foretag och manga nya arbetsplatser. Efter
det drgjer det innan vikan erbjuda foretagare mer mark. Kareby E6,
Arntorp, Rollsbo 3.0 eller Kérna foretagspark star pa tur men
det dréjer nog tyvarr nagra ar. Vijobbar pa allt vi kan. Rollsbo 3.0
innebar att vi uppdaterar de flesta av alla de 30 detaljplaner som
finns.

Samtliga projekt bergknas fa god avkastning och tva projekt
ar under slutforsaljning vilket gor att bolaget @veniar kan bidra
till kommunens samlade ekonomi da allt Gverskott stannar i
koncernen. Vihar aveniar fortsatt att kopa mark for framtida
etableringar och projekt.

Vianstranger oss for att skapa hallbara omraden bade for
verksamheter och bostader. Vi arbetar dvergripande med
agenda 2030. P& Aseberget satsar vi mycket pa miljs, hallbarhet
och innovation. Linbanan fick tyvarr utga men vi forscker fa till
sjalvkorande elektriska bussar till och fran resecentrum samt
smarta losningar for transporter. Kanske kan vatgas vara del av
elektrifiering och uppvarmning for att klara strombortfall. Var tid-
planidag ar att de forsta 250 lgh skall vara klara i slutet av 2028
och att det sedan byggs ca 200 lgh per ar i 10-15 ar. Vi hoppas och
tror att om vi gor Aseberget s& attraktivt och innovativt far
vifolk i alla aldrar att vilja bo har. Vifar se hur vara planer haller
och om vi lyckas.

Bokab har genom aren tagit fram kanske ett av Sveriges
basta lagen for foretagsetablering och arbetsplatser i Rollsbo,
Solbracke och Arntorp. Det ar en mangfald av foretag pa nara-
liggande omraden som Bokab fortsatter att utveckla. Bo, arbeta
och driva foretag i Kungélv innebar bra infrastruktur, variation
pa bostader och arbetsplatser, naturen med skog och hav, nar-
heten till Goteborg och snart ett stort arenacenter med alle-
handa sportaktiviteter. Allt samlat inom nagra fa km fran
centrum. Staden byggs ihop genom Aseberget och arena-
centret och tillsammans med god miljc och ett stort hallbar-

hetstank utvecklas och genomsyras Kungalv av en mycket stark
framtidstro.

Villatomtkon ar numera digitaliserad vilket ger battre trans-
parens och tillganglighet for de 1144 familjer som koar for en
villatomt i Kungalv. Dammbergen och Karna &r tva exempel pa
omraden dar Bokab utvecklar cirka 150 nya tomter. Viarbetar hart
med att fa fram detaljplan for bagge stéllena och hoppas bliklara
med det till 2025. Vi har ocksa sokt plantillstand for nya omraden
i Kareby och Arntorp vilka sakert drojer 3 -5 ar innan de blir klara.
Bade regeringen och Kungalvs politiska ledning har uttryckt
onskemal om att cka takten med nya detaljplanen for smahus.
Vigor vad vikan och hjalper kommunens planavdelning allt vi kan.

Nar Trafikverket bestdammer sig var motet pa £6 skall ligga i
Kareby/Arntorp sa kommer omraden runt Kareby att utvecklas
enormt. Tidigare har vi ett positivt planbesked for verksamheter
precis bredvid E6. Detta omrade (projekt) har vi dopt till Kareby
E6. Ett fantastiskt omrade for verksamheter och nya arbetsplat-
ser. Det kommer snart igen att vara ett enormt stort tryck pa
verksamhetsmark vilket vi skall vara redo for. Just nu &r det lite
stilla pa marknaden @ven om vissa foretag fortfarande letar mark
och garna skulle vilja kopa om vi hade haft nagon mark kvar.

Detaljplanen Norra Kyrkbacken, med bland annat Bovieran har
antagits och vantar nu pa att vinna laga kraft. 54 lagenheter med
glasad innergard och tropiska tradgardar skall berika Kungalv
snart hoppas vi. Bredvid Bovieran skall vi bygga nagot mer men ar
i dagslaget inte bestamt annu.

Vara 4 bebyggda fastigheter &r Batmansgarde aldreboende,
Nedre Fontinskolan och Bagaregatan 6 samt Bokabhuset (vart
kontor) loper pa vél och viarbetar mycket med bade underhall och
skotsel. Pa dldreboendet har vi fatt nya brandkrav och far bygga
om med bade sprinkler och nya forbindelsegangar. Pa skolan
behdover vibade byta ut och bygga ut ventilationen for att fa bra
forutsattningar for alla larare och elever att tillgodogora sig nya
kunskaper och hjalpa till att gora Kungalv fortsatt attraktivt och
enbra plats att leva.

Agarforhallande

Bohuslans Kommunala Exploatering AB, org.nr: 556069-9539
ar ett heldgt kommunalt dotterbolag till AB Kongahalla, org.nr:
556022-8404.

Styrelsens site
Bolaget har sitt sate i Kungalvs kommun, Vastra Gotalands Lan.

Ekonomi

Langsiktigt ser vimycket positivt pa ekonomin i bolaget. Ekonomin
féljde var plan. Viser framfér oss mycket stora investeringar

pa Aseberget (bostader) och Dammbergen (villatomter) jgmte
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Resultatrakning

exploateringskostnader for ovriga sex exploateringsprojekt. Detta innebar Styrelsen

ekonomiska pafrestningar under ett antal ar framaover. Samtliga projekt Styrelsen bestar av fem ledamoter.
finansierar sig sjalva samt var 6vriga verksamhet. Vart mal &ar att lang-
NOT 23-12-31 22-12-31
tidsplanen som stracker sig fram till och med 2035 kommer att generera  Resultat
en god avkastning och darmed utdelning till koncernen (kommunen), under Bolaget ser mycket ljust pa framtiden pa lang sikt med manga projekt | RORELSENS INTAKTER
forutsattning att projekten realiseras. Viser ocksa mojlighet att kunna "sineline” 5r 3 5 i srealini
8 Pl I reas . . 18 pipeline”. Resultatet for aret utgors mycket av de sista forséljningarna Nettoomsattning 5 9281 36 691
amortera av samtliga krediter vid projektens realiserande. i Rollsbo Vasterhajd och Salbrécke Kullen. Projekten har haft mycket _ ) o
god avkastning vilket gor att vi utdver 2021 och 2022 d@veniar kan Aktiverat arbete for egen rakning 1260 1156
Personal bidra till kommunens ekonomi. Efter detta maste nya omraden fram Ovriga rorelseintakter 3 7182 38927
Under aret har vivarit fyra heltidsanstallda. for att uppna ett bra resultat vilket vi arbetar hart for att uppna. Summa rérelseintikter 17723 76 814
RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -4 562 -18717
Personalkostnader 5 5755 -5616
Bolagets utveckling de senaste fem aren 2019 2020 2021 2022 2023 Avskrivningar 2056 2037
Hyresintdkter, arrenden, tomtkon, arvoden m.m. 7595 7380 12869 8076 8127 Ovriga rorelsekostnader 6 -7 247 -38 014
Resultatredovisade exploateringsintakter 8192 4483 36633 28615 1154 Summa rérelsekostnader -19 620 -65384
Resultat efter finansiella poster -1767 45 15018 99N 4329
Arets resultat 6 122 8 851 5795 10122 Rorelseresultat 1897 11430
Balansomslutning 144 961 148 588 210763 252223 228731
FINANSIELLA POSTER
Soliditet (Not 16) 23% 23% 22% 20% 24 %
Resultat fran andelar i koncernforetag 11000 0
Medelantal anstallda 4 4 4 4 4 i
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 214 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 988 -15637
Summa finansiella poster 6226 -1519
Forandringar i eget kapital AKTIEKAPITAL RESERVFOND BALANSERAD VINST ~ ARETSRESULTAT  S:AFRITT EGET KAPITAL Resultat efter finansiella poster 4329 991
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 4000 340 34555 5795 40350 ) o
Bokslutsdispositioner 7 5643 -2592
Resultatdisp. enlig beslut
av arsstédmma 5795 -5795
Utdelning till aktiesgare 1449 1449 Resultat fore skatt 9972 7319
Arets resultat 10122 10122
Belopp vid arets utgang 4000 340 38901 10122 49023 Skatt pa arets resultat 8 150 -1524
ARETS RESULTAT 10122 5795
Vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 38501042 kr
Arets resultat 10122276 kr
Totalt 49023318 kr Den foreslagna utdelningen 6verensstammer med

kommunfullméktiges beslut 2023-12-14.
Bolagets soliditet uppgar till 23 % efter foreslagen
utdelning. Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgora sina

Utdelning till aktiedgaren 3036683kr " forpliktelser pa kort och lang sikt, e heller att fullgora

Balanseras i ny rakning 45986 635 kr erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen
kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad som

Totalt 49023318 kr anfors i ABL 17 kap 3§ 2 -3 (forsiktighetsregeln).
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Balansra

Tillgangar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Lager

Lager av ravaror

Ovriga lagertillgangar

Summa varulager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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NOT 23-12-31

9 58 568
58 968

10 50
1 41450
12 378

41918

100 886

5173
13 86 581
91754

33682
2062
144
203

36 091

127 845

228 731

22-12-31

60 640
60640

50

56 035
298
56387

117 027

8 806
63380
72186

62818

152

63010

135196

252223

Eget kapital & skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20.000 aktier @ nominellt 200 kr)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skuld till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skuld till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

NOT 23-12-31

4000
340
4340

38901
10122
49 023

53363

7 2 55072

9002

35000

14 31249
75 251

1580

92739

189

15 3017
97 525

228731

22-12-31

4000
340
4340

34555
5795
40350

44690

8235

21651
70 000
41093
132 744

S41

56 456
1781
289
7087
66 554

252223
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Noter

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsla-
gen (1955:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forsaljning av mark

Vid markforsaljning bokas képeskillingen upp som en intakt i samband
med att kopekontrakt har upprattas. Vanligtvis erlaggs en handpen-
ning i samband med forsaljningen, slutbetalningen sker i samband
med tilltradet da &ven kdpebrev upprattas och dverldmnas till kopa-
re. | samband med att kopekontrakt skrivs har foretaget overfort de
vasentliga risker och fordelar med markens dgande till koparen.

I 6vrigt galler foljande:
Foretaget behaller inte nagot sadant engagemang i den l6pande for-
valtningen som vanligtvis forknippas med agande och foretaget uts-
var inte heller nagon reell kontroll 6ver den salda marken.

Inkomsten kan beraknas pa tillforlitligt satt.

Det &r sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r férknippade
med transaktionen kommer att tillfalla foretaget.

De utgifter som uppkommit eller som forvantas uppkomma till
folid av transaktionen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar.
Komponentavskrivning tillémpas avseende bolagets byggnader som
utgor specialenheter. Vasentliga komponenterna skrivs av linjart
gver komponentens bedomda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas pa respektive komponent:

ANTAL AR
Stomme och grund 75
Vdrme och sanitet 25
El 30
Ytskikt och vitvaror 10
Fasad och fonster 25
Yttertak 20
Koksinredning 10
Ventilation, hissar, styr- och 6vervakningsanordning 10
Ovriga komponenter 20
Hyresgastanpassningar 10
Markanlaggning 20
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Varulager

Varulagret i form av ramark och exploateringsfastigheter har upp-
tagits med ej resultatavraknade, nedlagda kostnader fram till balans-
dagen. Arlig vinstavrakning sker av objekt som ejavslutats isin helhet.
| anskaffningsvardet for ramark och exploateringsfastigheter ingar
dven direkt 6n och sociala avgifter samt skalig andel av indirekta
kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare raken-
skapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat av-
seende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar
skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang eller skuld
skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader
beaktas eji skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag,
filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och detinte
dr uppenbart att den tempordra skillnaden kommer att aterféras
inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den férsta
redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en
tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett
rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade
reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet i balansrakningen.

Ersattning till anstillda

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbe-
stédmda, viket innebdr att avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

2. Nettoomsittning

23-12-31 22-12-31
Hyresintakter, arrenden, tomtko, arvodenm.m. 8127 8076
Resultatavraknade exploateringsomraden 1154 28615
Total nettoomséttning 9281 36 691
3. Ovriga rorelseintikter

23-12-31 22-12-31
Intakter mark dotterforetag 481 0
Vidarefakt. intakter, markarbeten
dotterforetag 4270 31506
Intakter grusforsaljning 2431 7021
Totalt 7182 38 927

4. Ovriga externa kostnader

9. Byggnader och mark

23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Resultatavraknade kostnader expl.omraden -23 -15500 Ingaende anskaffningsvarde 69 986 69 586
Ovriga externa kostnader -4 539 -4 217 Arets inkop 384 0
Totalt -4 562 -19717 Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 70370 69 986
5. Personal Ingaende ackumelerade avskrivningar -9346 -7309
2371231 22712731 Arets avskrivningar -2 056 -2 037
KVINNOR AN TOTALT KVINNOR AN TOTALT Utgaende ackumelerade avskrivningar -11402 -9346
Medelantal anstéllda 1 3 4 1 3 4
Kénsfardelning i
styrelse och ledning 1 5 6 0 6 6 Redovisat varde, byggnader och mark 58 968 60 640
Loner och andra erséttningar samt 10. Andelar i koncernforetag
sociala kostnader inkl. pensionskostnader 23-12-31 22-12-31
23-12-31 22-12-31
‘%t\/relse &VvD 1580 1450 Ingaende anskaffningsvarde 50 50
Ovriga 1828 1815 Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 50 50
Pensionskostnader, VD 675 672
Pensionskostnader, dvriga 313 307
Ovriga sociala kostnader 1054 1014 n Fordringar hos koncernf'dretag
Totala loner och andra ersattningar m.m. 5450 5298 531231 521231
Avtal om avgéngsvederlag Ingaende anskaffningsvarde 56 039 16 056
Enligt VD:s anstallningavtal utgér vid uppsagning fran bolagets sida Arets tillkommande fordringar 0 39983
ett avgangsvederlag. Arets amorteringar -14 549 0
Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 41490 56 039
6. Ovriga rirelsekostnader 12. Uppskjuten skattefordran
23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Kostnader sald mark dotterféretag 481 0 Byggnader och mark
Vidarefakt. kostnader, markarbeten Temporar skillnad 1834 1447
dotterforetag 4270 31906 Uppskjuten skattefordran 378 298
Kostnader grusforsaljning 2496 6108
Totalt 7247 38014 13. Varulager - Exploateringsfastigheter
23-12-31 22-12-31
Nedlagda exploateringskostnader 317638 285030
7. Bokslutsdispositioner Avgar, resultatavraknad del/
23-12-31 22.12-31 forlustreservation -236925 -227 058
Periodiseringsfond 2017 (tax 18) 0 368 Avgér: Forskottsbetalning 5868 1408
Periodiseringsfond 2018 (tax 19) 0 1415 Totalt nedlagda oavriknade expl.kostnader 86 581 63380
Periodiseringsfond 2021 (tax 22) 0 3860
Periodiseringsfond 2022 (tax 23) 2592 2592 . ) L
Periodiseringsfond 2023 (tax 24) 0 0 14. Ovriga langfrIStlga skulder
2592 8235 23-12-31  22-12-31
Tillkommande exploateringskostnader 31249 41093
8. Skatt Pé Srets resultat Totalt tillkommande exploateringskostnader 31249 41093
>3-12-31 521231 Inga skulder forfaller efter 5 ar.
Skatt pa arets resulat 0 -1602
Uppskjuten skattefordran 80 78
Skatt pga andrad beskattning 70 0
150 -1524
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15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

18. Vinstdisposition

Semesterloneskuld

23-12-31  22-12-31
181 233

Upplupna kostnader och forutbet. Intakter 2836 6854

Totalt

16. Definitioner - Soliditet

3017 7087

Det egna kapitalet samt obeskattade reserver exkl. latent

skatteskuld i procent av summan av totala tillgangar.

17. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Kungalv den 22 februari 2024

Mikael Malm
Styrelsens ordférande

__‘\“pw@%

Thomas Loong
Styrelsens vice ordférande

Roger Bostrom

Xty o

Cathrine Mansson

Var granskningsberéttelse har avgivits den 22 februari 2024

Gl A

Christina Carlsson
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Thomas Karlsson

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):
38901042 kr

Arets resultat 10122276 kr
Totalt 49 023 318 kr

Balanserad vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedagaren
Balanseras i ny rakning 45986 635 kr
Totalt 49 023 318 kr

19. Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterfdretag till AB Kongahalla,

org.nr: 556022-8404 med sate i Kungalv. AB Kongahélla upprattar
koncernredovisning fér den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Bl Ejirstyom

Olle Bjornstrom

Lars Pettersson
Verkstéallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits
den 23 februari 2024 av KPMG AB

(— Emil Andursson

Emil Andersson

Auktoriserad revisor

kehc
Revisionsherattelse

org. nr 556069-9539

Till a i Bohuslans

Rapport om arsredovisningen

3036683kr "

Uttalanden

Vi har utfért en revision av for Bohuslans for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Bohusliins Kommunala Exploateringsakiiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt i ar forenlig med Gviiga delar.

Vitillstyrker darfor att faststaller och

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bohusléns Kommunala Exploateringsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillzickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktrens ansvar
Det ér styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréitas och att den ger en rattvisande bild enligt
i Styrelsen och 2 direktoren
ansvarar aven for den intema kontroll som de bedémer &r ndvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilampligt, om
fornallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktren for bedd av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvérderar vi lmpligheten i e redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga anvainds och rmigheten | styrelsens och verkstallande

felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Girektbrens uppskatiningar | fedovisningen och tiinérande

och att lamna en revisionsberéitielse som innehaller vara uttalanden. upplysningar.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men & ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige  — drar vi en slutsals om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkidren anviinder antagandet om fortsatt drift

alltid kommer att upptécka en vésentig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller vid uppratiandet av Arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats,
misstag och anses vara vasentiiga om de enskit eller tilsammans med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
fimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséita verksamheten. Om vi drar

‘Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdsme slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen. : & ! o
Dessutom: i fen vasentiiga os? e,
—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentiga felaktigheter i om sadana upplysningar ar otilrackiiga, modifera uttalandet om
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller éfﬂféét;\/lsn\"g?n Ve‘r‘adslu«sat‘s?r baseras p;\ de‘ [e‘v.s.mgbs:.s
ningsal d annat som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Doct
misstag, utformar och ulfor granskningsaigérder blan kan framiida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ulifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillzckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentiig felaktighet  — ytvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
‘som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta i aterger och
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiviteten i identifierat.
den interna kontrollen.

langre kan fortsétta verksamheten.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Bohusians org. nr 556069-9539, 2023 12
. -
GRANSKNINGSRAPPORT
J ings AB (Bokab)
Baolagsstdmman i Bohusléns Kommunala Exploaterings
Organisationsnummer 556(?69-9539
Kommunfullmaktige i Kungalvs kommun
Granskningsrapport for ar2023
i isorer
Undertecknade av kommunfulimaktige | Kung fvs kommun utse:da {ekmannarevis
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Vara projekt

Vi har manga spannnade projekt i var kommun 3 2 DAMMBERGEN
for bade verksamheter, villatomter och bostader. MARSTRAND / KUNGALV

Kika gérnain pa www.bokab.nu for mer
information om vara pagaende oo . YTTERBY

' Dammbergen
Nybyggnation av villatomter

Planprogrammet har under aret 6vergatt till att bli ett detaljpla- som redan bor i omradet att kunna vaxla upp till ett storre boende
nearbete dar over 100 nya villatomter och en del parhus samt utan att behova lamna Ullstorp vilket kan vara en stor férdel.
radhus har tillkommit (&ven en forskola planeras). Det har pabdriats En planering och utbyggnad av omradet skulle kunna innebara att
. , \ utredningar for vatten/avlopp, dagvatten och trafik under aret och man far en naturlig 6vergang fran Ullstorp till Olserdd via en trygg
g o = en gatustruktur borjar ta form for omradet. och saker cykelbana dér skog och natur &r nérainpa i stallet for att

KAREBY E6 T Efterfragan av villatomter for framfor allt villabebyggelse ar valja bilen och kéra runt hela berget. Omradet ar kuperat och grun-

VERKSAMHETSMARK \ = véldigt stor i centralt belagna delar av Kungélv och Dammbergenar ~ deniplanarbetet bor vara att arbeta med terrangen for att skapa
'\ darmed mycket efterléngtat av dem som star i kommunens tomtks.  bostadsomraden som sa naturligt som mojligt smalter in i omradet.
ARNTORP-KAREBY Fler villatomter i Dammbergen kan innebara en majlighet for de
BOSTADER OCH
VERKSAMHETSMARK T T
i), — PLANPROGRAM————DETALJPLAN
i 3
- SAMRAD ANTAGANDE ) LAGA KRAFT
> v‘\ < = 2025
S
P DAMMBERGEN
), Nﬁf"‘&‘ MESATSIEEER Synpunkter Synpunkter

ASEBERGET
BOSTADSPROJEKT

B .

i
4 IR ROLLSB0 3.0
3 ) VERKSAMHETSMARK
D D BOVIERAN
T4 - SENIORBOENDE
KARNA
VILLATOMTER OCH
VERKSAMHETSMARK
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Rollsho Vasterhojd

120 000 kvm verksamhetsmark

Forsiljningen ar till 95 % klar och tilltradena pagar for fullt. Forst ut
var Pretec som haller pa att fardigstalla sitt bygge. Tatt foljda av Save
Hyrmaskiner och sedan Mainstay som kommer att bygga 20 hantverks-
lokaler som bostadsrétter. Aven CME AB som sé& lagligt &r specialister
inom produkter for bergborrning bygger numera for fullt.

Flera andra ar ocksa pa gang och kommer paborjas under aret.
Omradet utvecklar sig till att bli just sa bra som vi hoppades.
Lycka till onskar vi pa Bokab alla som etablerar pa vart nya omrade.

6_;..-?."..0.-.'3.oo-...o.oo'o oooocoooooooooo-oo'.."q.‘"f -
D

..~.¢" o0 0000
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_ ROLLSBO
VASTERHOID @

Planomrade

Handelsstrak

Rollsbho 3.0

Fortatning och uppgradering

Bokab har tagit pa sig att genomfora ett omfattande och tidskrav-
ande arbete med att utreda alla detaljplaner i hela Rollsbo verksam-
hetsomrade. Det handlar om ett 30-tal olika detaljplaner fran olika
tider i Rollshos langa historia. Bakgrunden till detta ar att ett antal
verksamhetsutdvare har ansckt om planandringar for att framst
kunna utska sina verksamheter pa plats for de &r helt enkelt trang-
bodda. | vissa fall vill verksamheterna garna vara kvar men de gar i
tankarna att flytta sin verksamhet till annan ort da de har utvecklings-
majligheter dar men inte pa plats har i Kungalv-Rollsbo.

Var och en for sig har de haft svart att komma fram med sina
planer, sa vi satter in alla snskemal i ett storre sammanhang och
gor en utredning for hela Rollsbo. Syftet med Rollsbo 3.0 ar att hitta
alla de obebyggda omradena som bland annat &r prickad mark och
gronomraden i gamla planer samt utoka byggratter pa befintliga
fastigheter. Byggnadshdjder och aganderattsformer kan komma att
bliaktuelltivissa fall.

En genomgaende forandring i Rollsbo ar aven handel som har
utckats mer och mer pa senare tid och detaljplanerna bor vara upp-
daterade for aven detta. Vitanker utreda ett handelsstrak som utgar
fran framkomligheten trafikmassigt dit kommande handel i férsta
hand kan hanvisas till. Alla andringar och férnyelser ska ske i den

ROLLSBO 3.0@

man att det gar att leva upp till nuvarande sakerhetskrav som
bland annat lastning/lossning och parkering pa fastigheten.
Brandsakerheten ar aven ett vergripande viktigt krav som maste
sakras i detaljplan och i bygglovsprovningen.

Vitror att med detta arbete kan Rollsbo fornyas, férandras och
forbattras da nya byggratter, byggnadshojder och nya bestammelser
kan fa Rollsbo att motsvara nuldget och det framtida laget som
vantar bakom hornet.
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Aseberget

Ett unikt stads-
utvecklingsprojekt

Vart unika stadsdelsutvecklingsprojekt for sver 2 000 ldgenheter
som skall fylla berget ovanfor Kungalvs centrum med liv, rérelse, bo-
stader och vardagsaventyr fortsatter sin ldnga vandring mot fardigstal-
lande. Aseberget blir Lanken mellan Ytterby och centrum dér storslagna
vyer fran toppen blandas med fantasifull arkitektur och aktiviteter for
olika aldrar, preferenser och arstider. En spannande skadeplats i dubbel
bemérkelse for olika manniskor.

Bebyggelsen kommer att utgora en ny stadsdel i Kungalv med varie-
rande bebyggelsestruktur och upplatelseform som har fler funktioner/
roller att fyllaiform av nagot som syns visuellt 6ver hela Kungalv och
darmed &ven kan locka besokare till omradet. Omradet har dven som
funktion att knyta Rollsbo (stadens storsta arbetsplats) narmare stads-
karnan, liksom att knyta ihop Ytterby med stadskarnan. Da arenapro-
jektet nu ar klar med sin detaljplan och borjar byggas ar det viktigt att
Aseberget ocksa blir klart for att knyta ihop Kungélv.

P& Aseberget tar man cykeln p& 2 minuter till sin arbetsplats eller
2 minuter till arenacentret eller kanske 3 minuter till resecentrum och
Kongahalla center. Kan det bli mer centralt? Nara till handel, trénings-
anlaggningar, lunchrestauranger, bilhandel, byggvaror...
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ASEBERGET KUNGALV

@
YTTERBY

Vihar fortsatt med miljsundersckningar pa berget och ritat upp
forslag pa placering av byggnader och vagar. Allt ser bra ut for fortsatt
planering. Hittills har allt gatt som planerat vilket vi &r tacksamma for.
Snart ska planprogrammet ut pa samrad, efter det gor vi en detaljplan.
Om tva - tre ar hoppas vi vara klara med detaljplanen och att vi kan
borija bygga infrastruktur som vagar, broar, vatten och avlopp samt
allt annat som skall géras. Vi hoppas att de forsta husen kan vara klara
nagon gang 2028. Planen &r sedan att bygga ett hundratal ldgenheter
varje ar tills vikommit upp till det totala antalet.

Nu haller vi tummarna att allt flyter pa bra och att den nya stads-
delen snart borjar byggas.

- - -
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lllustration av Aseberget vid Rollsbomotet.

FAKTA OM ASEBERGSPROJEKTET

+ Ca300 000 kvm, varav kommunéggda Bokab
dger ca 95 %.

* En bergsplatd, vid infarten till Kungélvs centrum,
som strécker sig fran motorvagen i 8ster till Rollsbo
verksamhetsomrade | vaster. Utsikt mot Komarken
och glven.

+ Ca2000 bostader.

+ Blandad bebyggelse med friliggande villor. radhus,
tva- och trevanings flerbostadshus och ett antal
punkthus med upp till &tta véningar i savél bostads
rétts- som hyresréttsform.

* Exploatdrer: Férbo AB, HSB Géteborg, Derome AB,

AB Tornstaden, Wastbygg Projektutveckling

Sverige AB och Peab Bostad AB samt Bokab.
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Karna _
Verksamhets- = -

omrade
34 000 kvm mark

Bokab har under 2022 fatt ett positivt planbesked for att
gora nytt verksamhetsomrade beldget vid Lyckevageni

Karna. Planomradet kommer preciseras i detaljplaneldgg-
ning och vi har forhoppning om en fardig detaljplan under
2025.

En arkeologisk utredning och naturvdrdesinventering har
utforts under dret.

Kdrna dr under stor utveckling gallande utbyggnad av B
bostdder. Flera bostadsomraden ar utbyggda och fler ar KARNA
pa vag. Att kunna tillskapa nya arbetstillfallen i Karna kan
komma att innebdra en stark hjalp i samhallets pagaende
utveckling.

Verksamhetsomradet kan innebdra 34 000 kvm ny
verksamhetsmark vilket i sin tur har potential att generera
50-100 nya arbetstillfallen.

Karna

Vasterhdjden
24 villatomter

Bokab har under 2021 fatt ett positivt planbesked for
att skapa forutsattningar for framtagande av ca 24 nya
villatomter pa ca 800 kvm styck, pa del av fastigheten
Torsby 1:8.

Bokab har anslutit detta omrade till en tidigare privat
plananstkan som kallas Vasterhtjden och pabériat en
gemensam detaljplan som innefattar olika boendeformer
dar Bokab kompletterar planen med villatomter. En
arkeologisk utredning och naturvardesinventering har
utforts under aret. Utredningar for vatten, spillvatten
samt dagvatten pagar och ett forslag pa trafikutredning
ar dven utford. Illustrationsritningen &r framtagen for
att visa hur vi ténker oss en ny detaljplan i omradet.
Planomradet kommer preciseras i kommande detaljpla-
neldggning och vi har férhoppning om en fardig detaljplan
under 2025.

Efterfragan av villatomter fér smahusbebyggelse ar
valdigt hog och omradet skulle kunna innebdra att Karna
far ett valbehovligt tillskott av villatomter.

26 Arsredovisning Bokab 2023

Nytt seniorboendei Ytterby

- 1 NARA SAMARBETE MELLAN BOKAB OCH BALDER

Om allt gar enligt planerna kommer Balder att
uppfora bostadskonceptet Bovieran bakom
Ytterbyhemmet vid Norra Kyrkbdcken under
2024. Bovieran &r ett koncept med bostads-
ratter for dem som fyllt 55 ar och som vill

bo modernt och bekvamt i en unik miljg, i

nspirerad av Rivieran.

Bokab har aterigen jobbat med byggherredriven planprocess for
att gora projektet mojligt.

- | Bovieran ligger fokus pa gemenskap, social samvaro och
trygghet. Ett hem i Boverian dr lite som att bo vid Rivieran, inte
minst tack vare den inglasade vintertradgarden med exotiska
vaxter, sager Lars Carlsson, fastighetsutvecklare pa Fastig-
hets AB Balder.

Alla Bovieran-anlaggningar ar utformade pa samma satt, med
en byggnad i U-form och en 1600 kvm stor inglasad tradgard i
mitten. Varje Bovieran har ett 50-tal lagenheter, férdelade pa tre
vaningar - samtliga med balkong eller uteplats.

- Vintertradgarden &r Bovierans naturliga hjarta och motesplats.

@
NORRA
KYRKBACKEN

Har har boende tillgang till en idyllisk miljc med medelhavsklimat
och vaxter fran hela varlden samt en gemensamhetsyta/-lokal.

| tradgarden finns plats att umgas, men ocksa for att avnjuta en
bokilugnochro.

Det nya seniorboendet ar ytterligare ett projekt som gjorts
mojligt genom ett proaktivt arbete av Bokab for att utveckla
Kungdlv som en attraktiv ort att bo och verka pa.

- Det ar roligt att Balder vdljer att bygga detta populdra
bostadskoncept da det saknas i Kungdlv. Bredvid Bovieran skall
vi dven uppfora ytterligare nagon form av boende. Viavvaktar
tilli host och ser vad det blir, sager Lasse Pettersson pa Bokab.

Lds mer om Bovieran pa www.bovieran.se
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Kareby EG

Ny mark for
foretagsetablering

Markerat omrade visar ett av Kungalvs fa mojligheter till
att fa fram mer mark for féretagsetableringar och fler
arbetstillfdllen till vara kommuninvanare. Viser ocksa att
det mycket val stammer in pa Agenda 2030 och de hallbara
malen. Nar Trafikverket bestammer sig var motet skall
hamna satter viigang och planerar. Motet i Kareby bli ett
enormt lyft for hela Kareby med omnejd och stor avlastning
av Karebyvagen och Rollsbomotet.

Trafikverket skall forst bestamma var det nya motet
skall komma som skall forbinda E6 med Marstrandsvagen
och det ser ut att placeras precis norr om vart Arntorp-
omrade som da &r i direkt anslutning till denna mark.

Vifar troligen veta det hosten 2024. Redan i borjan av
2000-talet papekade man stora miljs- och infrastrukturella
vinster med ett nytt mot vid Kungélvs verksamhetsomrade.

Vikampar med att na Sveriges lagsta arbetsldshet och da
maste vi skapa bade bra arbetsomraden tillika bra bostads-
omraden. Bokab har sedan 1969 byggt upp Kungalvs verk-
samhetsomraden for bostadsnara arbetsplatser for vart
langsiktiga hallbara tank. | jamforelse med andra omraden i
Kungalv visar det sig att inga platser kan mata
sig med denna lokalisering.

VINSTER KOPPLADE TILL DE HALLBARA
MALEN FOR AGENDA 2030 | DETTA PROJEKT

o Ndra trafikleder - stora miljgvinster p.g.a. minimal kérning for
transportfordon — mindre dieselutslapp — minimal trafikrisk —
bostadsnara arbetsplatser.

e Upp till 750 nya arbetsplatser nar Kungalv/regionen/Sverige
behaover alla man kan fa p.g.a. stor arbetsloshet. Bade enkla och
komplicerade arbetsuppgifter.

e Stortallmant och gemensamt intresse att skapa arbeten till
ungdomar och arbetslosa.

e Tar mark som ar bullerstord av tre vagar inklusive E6.

o Marken ar lagt skattad ur naturvardessynpunkt.

o Del avintakter gar till miljiokompenserande atgarder i formav
plantering av trad, buskar, framjar biodlare, bygger vatmarker.

o Ansluts till det kommunala VA-systemet - bidrar till god
vattenhallning.

o Hallbar industri och samhéllsfunktioner. Vem vet — kanske &r

det ett bra lage for en brandstation om man skulle vilja flytta den
befintliga?

INGEN GODHALSAOCH 4 GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM IUNGER VALBEFINNANDE FORALLA SANITETFOR ALLA

it || v/~ | N

ANSTANDIGA 10 MINSKAD
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET
OCH EKONOMISK -

i e

1 BEKAMPAKLINAT- 1 HAV OCH MARINA 15 EKOSYSTEM OCH 16 Feuesot GENONFORANDE .
FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK INKLUDERANDE OCH GLOBALT &,
MANGEALD SAMHALLEN PARTNERSKAP E 5

v

@ ﬁ z BALA MALEN

2 for hallbar utveckling

Arntorp-Kareby

Bostader och verksamhetsmark

Vi har ansokt om tre olika planbesked for bostader och
verksamhetsomrade.

Bokab har tagit initiativ till att skapa forutsattningar for att fortsatta
utbyggnaden av nya bostadsomraden i Arntorp och Kareby samt fortdta
befintligt verksamhetsomrade Arntorp.

¢

| dagslaget rader det brist pa nya verksamhetsytor liksom tomter for
smahus i Kungalv. Den kommunala villatomtkon vaxer for varije ar och
nya smahusomraden med god tillganglighet samt med relativ narhet till
centralorten ar valdigt fa for att inte saga obefintliga i planhanseende.
Omradena ligger strategiskt val till det kommande Karebymotet som
kommer koppla samman Kareby och Arntorp med nya avfarter
till E6 och vag ut mot Ytterby-Marstrand.

ARNTORP BOSTADER
Ansokan avser planlaggning for framtagandet av ca 45 villatomter/
smahus om ca 800 kvm per tomt och ca 25 kedjehus samt 20 grupphus.

KAREBY BOSTADER
Ansokan avser planlaggning for ca 19 villatomter/smahus om ca 800 kvm
per tomt och ca 6 parhus.

ARNTORP 2 VERKSAMHETSMARK

Ansokan avser planlaggning for ny verksamhetsmark i Arntorp.
Omradet ar ca 25 000 kvm dar ca 15 000-18 000 kvm kan bli
kvartersmark for verksamhet.

@ KAREBY E6

@ ARNTORP-KAREBY

R\L
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VARA KUNGALV
FASTIGHETER SJUKHUS

Bokab dger sedan december 2017 fyra ‘%‘g
bebyggda fastigheter i centrala Kungzlv. O("%/o
Vivardar och férvaltar tillsammans med
Riksbyggen vara fastigheter med ntjda
hyresgéster och ett bra resultat. Vi fdljer KONGAHALLA
regelbundet upp underhallsplanerna for att
bevara fastigheternai gott skick.
Under aret har bland annat Liljeborg
malats utvandigt, &ndrad anvandning av
bost&derna har dven inneburit invéndiga B
renoveringar, Mini-Maria mottagning har Spp- KUNGALV
nats och lokalerna anpassats for det. Nedre CENTRUM
Fontin har fatt renoverad utemiljé med bland
annat bittre parkeringar, snyggare layout
och ny asfalt.

Bagareg. 2-4,

Batsmansgirdet
Hyresgast: Kungélvs kommun, dldreboende
Storlek: 4390 kvm

Fontinv. 38,

Nedre Fontin

Hyresgist: Montessoriskolan Alvkullen
Storlek: 1530 kvm

Claes Hellstrém, Bokab, Samuel Hoppe, Montessoriskolan

Alvkullen samt Pia-Marie Parkrud, Bokab, framfér Nedre Fontin.

s, Samverkan tor
livslangt l@ranade

Bagareg. 6, Liljebor, n Py

I e ko, - NAR MONTESSORISKOLAN ALVKULLEN HYR AV BOKAB
socialmedicinsk mottagning, Mini-Maria,

stodboende och jourldgenheter.
Storlek: 815 kvm Tradgardsg. 9, Bokabhuset Pa Fontinberget, med utsikt 6ver de centrala delarna av Kungalv, ligger Montessoriskolan
/ Hyresgést: Bokabs kontor och
tva externa hyresgaster.

Storlek: 430 kvm

Alvkullen. Har bedrivs pedagogik i Maria Montessoris anda — och man gor det i lokaler som

ags och skéts av Bokab.

Montessoriskolan Alvkullen ir en liten och icke-vinstdrivande den lopande skétseln av fastigheten, medan personal fran Alvkullen

friskola som ags av "Stiftelsen Montessori for alla barn”. Alltsedan ombesorijer den dagliga driften. Ett upplégg som passar som hand i

2010 finns man pa plats pa det som i folkmun kallas Nedre Fontin handske for bada parter.

(eller "rode skolan” om man sa vill), som tidigare var en kommunal - Vihar till vart forfogande andamalsenliga lokaler, som vi sk&ter

skola, som stod fardig redan ar 1913. Har huserar idag 163 elever - som om de vore vara egna, och Bokab tar hand om de lite tyngre

alltifran forskola upp till arskurs nio - och ett 30-tal anstéllda. Den goromalen som vatten, ventilation och el samt stérre reparationer

roda traden i verksamheten ar att utveckla barnen till harmoniska, och underhall, séger en nojd rektor Samuel Hoppe.

ansvarstagande och sjdlvstandiga medmanniskor. - Ett for oss perfekt upplagg. Bokab ar snabba och ar latta att ha
Nedre Fontin ags sedan 2017 av Bokab, som dérmed ansvarar for att gora med, varfor vi ar mycket nojda med vart samarbete.
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KUNGALV

— mitt i Vastsveriges tillvaxtregion

Kungélv @r en snabbt véxande kommun i
Goteborgsregionen. Kommunens strategiska ldge
Ll&ngs med E6:an mot Oslo och ndrheten till Gdteborgs
hamn och Landvetter flygplats har gjort att manga
foretag valt att etablera sig har.

Kungélv @r aven en attraktiv plats att bosétta sig

pa, med tanke pa nadrheten till havet och skargarden,
men ocksa den vackra landsbygden och en storslagen
natur. Ett rikt kultur- och foreningsliv 1 kombination med
smastadens alla fordelar nar det galler skolor, vard och
omsorg star ocksa till buds.

-

KUNGALYV

www.platsenkungalv.se

@ O0SLO

KUNGALV
GOTEBORG

bolseb

Tradgardsgatan 9, 442 30 Kungdlv
Tel: 0303-23 80 00, www.bokab.nu
Org nr: 5560659-9539



