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VD HAR ORDET

Kungalv &r robust - ett populdrt ord som mycket val stammer in pa
Kungalv och @ven pa Bokab. Vihar i Kungéalv kanske ett av Sveriges
basta lagen for foretagsetablering och arbetsplatser i Rollsbo, Sol-
bracke och Arntorp. Detta breda kluster av differentierade verksam-
heter pa narliggande omraden som Bokab tagit fram genom aren och
fortsétter att utveckla.

Bo, arbeta eller bedriva foretag i Kungalv innebar utan inbérdes
rangordning: Bra infrastruktur, bostader, arbetsplatser, naturen med
skog och hav, narheten till G6teborg och snart ett stort arenacenter

med allehanda sportaktiviteter samlade inom nagra km fran centrum.

Tillsammans med god miljc och ett hallbarhetstank ser vi positivt pa
framtiden.

Staden byggs ihop med planerade Aseberget och arenacentret och
utvecklas och genomsyras av en mycket stark framtidstro. Detta gor
att vii Bokab fortsatter att aktivt arbeta med ny verksamhetsmark
och mark for villatomter till kommunens villatomtko.

Bokab har idag 7 projekt i gang innefattande verksamhetsmark,
villatomter och bostader. Dessa ar Rollsbo Vasterhdid, Solbracke
"Kullen”, Ytterby Norra Kyrkbacken, Dammbergen villatomter,
Aseberget, Karna verksamhetsmark samt Karna villatomter. Vi
avvaktar att kommunen kan fa mer resurser till sin planavdelning
sa vi kan starta upp fler projekt for att erbjuda fler villatomter till
tomtkon och mer mark till intresserade foretagare.

Viutvecklar ocksa mark inom befintliga detaljplaner som oftast
blir till mindre projekt. Solbracke "Kullen” ar just ett sadant omrade
dar vi sjalva gjorde planen. Ett annat projekt ar i Rollsbo d&r vi ser pa
ett omrade som skulle kunna ge ca 25 000 kvm mer mark till verk-
samheter. Aven platsen dar Jysk nu etablerar &r ett sddant omrade.

Vihar fortfarande manga féretag som anmalt intresse att
nyetablera eller utska befintlig verksamhet. Samtidigt foljer vi
noga konjunkturutvecklingen och féretagens fortsatta majligheter
att etablera/expandera. Vihar kontrakterat samtliga tomter i vart
nyss fardigstallda Rollsbo Vasterhojd som vi onskat sélja och har
fortfarande foretagare som vill etablera sig. Aven i Solbracke har vi
salt all mark som vi tog fram for de foretagare som tidigare onskat
expandera och etablera dar.

Vi ser en viss uttrangning fran Goteborg avseende foretag dar man
idag behover ta verksamhetsmark till bostader. Vi far allt oftare,
som kranskommun, forfragningar om att etablera de som blir
undantrangda.

Detta sammantaget med att féretag i storre utstrackning valjer att
plocka hem tillverkning pa grund av pandemi, krig och logistikproblem

samt inledningsvis namnda kvalitéer for boende, kommunikationer
och friluftsliv ger en stor efterfragan pa mark i Kungalv.

"Vihar i Kungalv kanske
ett av Sveriges basta ldgen
for foretagsetablering och

arbetsplatser”

I var senaste bolagsdialog med kommunen uttryckte kommunfull-
maktiges agarrepresentant onskemal att om majligt cka takten for
att fa fram villatomter under nuvarande konjunkturnedgang da det
storre bostadsbyggandet gar pa sparlaga. Villatomter ger majlighet
for bade stora som sma entreprendrer och bygghandel i Kungalv att
fa jobb. Byggsektorn gynnas som helhet. Vi ser positivt pa detta och
forsoker bland annat fa fram ca 125 villatomter i Dammbergen, vilket
vi tror kommer att bli ett av Kungélvs mest attraktiva omraden. Aven
i Karna och i Diserdd ser vi mojligheter att fa fram fler villatomter.

Trots radande konjunktursvacka ser vi mycket ljust pa framtiden for
Kungalv. Las garna mer pa var hemsida www.bokab.nu

Lars Pettersson, VD
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HANT UNDER 2022

Under 2022 har vi pa Bokab varit mycket aktiva nar det
kommer till olika former av marknadsforingsinsatser,
studiebesok och traffar samt markkop for framtida

exploatering. Har foljer ett axplock av vad vi

astadkommit under ett mycket intensivt Markkop for framtida behov

och spénnande ar. Under 2022 har Bokab kopt in tre fastigheter i omradet
mellan Ullstorp och Kareby for framtida exploatering
av verksamheter och bostader i kommunen.

KOM (

Chalmers, Mimers hus

| juni bjod Bokab, konsortiet, och kommunen in allman-
heten till en tr&ff om Aseberget i Mimers hus. | ett
samarbete visade blivande arkitekter pa Chalmers upp
forslag om utformning av berget.

PRA
AseBE

MED

TR‘VSAM MIMERS HUS - 7

Annonsering
i Kungilvs-Posten
Vihar fortsatt att lata tala Studiebesok Varberg
om oss, vara kunder och olika I november var Bokabs styrelse och personal i Varberg
projekt genom print- och digital- for ett studiebesok i ett av Deroms nya hus - ett fem-
annonsering i Kungalvs-Posten. vaningshus i tra, ett lyckat studiebesok

FORLORA INTE
‘DIN KBPLATS!

¥ - Vykort
Arsavgift ffir & Utskick for
villatomtkn 20 digitalisering

av villatomtkon.

Vill du veta mer om oss och var roll i

utvecklingen av Kungiilvs kommun?
Kika garnain pa vara hemsidor.

in]

[‘- www.bokab.nu i Filj oss)
3 Linkedln kan du hi
hitt
I‘- www.platsenkungalv.se omoch 2 et senaste
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En stark framtids-
tro tog Pretec till
Rollsbo Vasterhojd

Kungélvsforetaget Pretec har vuxit ur sin anléggning pa
Solbracke och etablerar sig nu i stéllet pa Rollsbo Vasterhoid,
dar man forvarvat en fastighet om 30 000 kvm av Bokab.
VD:n Martin Falkenstrém har en stark framtidstro och lovar
ytterligare anstallningar om konjunkturen haller i sig.

Pretec har funnits i Kungalv sedan 2004.
Fem ar senare etablerade man sig pa Sol-
bracke med kontor, lager och verkstad samt
egen tillverkning. Idag & man pa manga
omraden ett marknadsledande foretag inom
fastelement for berg, tunnel, stalbygg och

prefabindustri. Just darfor har man rustat
sig for framtiden sasom ett av de forsta
foretagen att etablera sig pa Rollsbo Vaster-
hojd. Spaden sattes i backen i slutet av aret
och inflytt ar berdknad till i slutet av 2023.

- Genom etableringen pa Rollsbo Vaster-

FAKTA PRETEC AB

Grundat: 2004
Omséttning: 333 MSEK.

Antal anstillda: Drygt 40 personer.
Typ av verksamhet: Fastelement for
berg och tunnel, stalbygg och pre-

fabindustri.

hojd hoppas vi kunna flytta fram vara

positioner ytterligare for att starka vart

erbjudande, sager Martin Falkenstrom.
Let’s Connect!

Claes Hellstrém, Bokab, samt Anders Asp och Martin Falkenstrém fran Pretec.
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Under en tid har det pagatt en febril aktivitet
pa den aktuella tomten, som ligger i kors-
ningen Bilgatan och Rollsbovagen mitt-

emot Byggmax och Jula. Totalt pratar vi

om en fastighet om 2500 kvm, varav Jysk
disponerar 1500 kvm far butik, kontor och
lager samt en utvandig yta om 200 kvm f&r
sasongsforsaljning av utemabler. | den Gvriga
delen av fastigheten kommer det att finnas
olika former av kontorsverksamhet.

- Det kdnns helt fantastiskt och det ska
bli mycket spannande da Kungalv &r en plats
som vi kikat pa lange. Har finns ett stort
kundunderlag och dérmed en stor potential,
sager Jonathan Geijer, Jysks distriktschef i
Géteborg.

Enligt planen far Jysk tillgang till lokalerna
nagon gang i april 2023 for att satta sin egen
pragel pa inkramet. Preliminart 8ppnings-
datum ar satt till 29 juni, och det ska enligt
Jonathan firas med stor invigningsfest med
en massa fantastiska erbjudanden till alla
kunder.

- Saar det! Vivill verkligen fira det faktum
att vi efter ver tva ars process dntligen

Rabi Karzoumi, MEKI Rea

Jonathan Geijer, Jysk och Claes Hel
Bokab, framfor bottenplattan i oktober
2022.
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finns pa plats i Kungalv med var 160:e butik i
Sverige.

Strax efter arsskiftet paborjas rekryte-
ringen av anstallda, och Jonathan uppskattar
att det handlar om sju-atta personer.

Etableringen har blivit mdjlig genom ett
malmedvetet arbete av fastighetsdgaren
Rabi Karzoumi och hans féretag MEKI Real
Estate AB. Rabi kdpte den aktuella tomten
av Bokab 2020 och detaljplanen medgav
da endast kontorsverksamhet. Vid den har
tidpunkten slog dock pandemin till med full
kraft och behovet av kontorslokaler blev i det
narmaste obefintligt.

- Jag var da tvungen att ténka om, och med
hjdlp av Bokab lyckades vi efter manga om
och men fa kommunen att - genom en avvi-
kelse fran detaljplanen - godkanna sallan-
kopshandel pa fastigheten. En eloge till Lasse
och Claes pa Bokab f&r deras engagemang
och st&ttning gentemot kommunen i den har
processen. | slutandan blir viju alla vinnare,
sager en glad Rabi Karzoumi, som parallellt
med kommunkontakterna férhandlade med
Jysk om en etablering.

- Jag insag att Kungdlv var en vit flack for
Jysk, da deras ndrmaste etableringar lagi
Béckebol, Alvdngen och Stenungsund. Och
de blev mycket intresserade, da de under en
Llangre tid kikat pa Kungdlv som en lamplig ort
att etablera sig pa.

Och pa den vagen ar det - nu agerar Rabi
och hans féretag MEKI Real Estate AB bygg-
herre for att uppfdra fastigheten och sedan
hyra ut den till Jysk pa ett langtidskontrakt.

Sa kan det ga, nar manga starka krafter
drar at samma hall. Snacka om bra samver-
kan for en fortsatt god samhallsutveckling...

| bérjan av 2023
fanns huskroppen pa plats.




Lasse

och Bokab har
stark medvind i seglen

Trots sin ringa storlek, sett till antalet anstéllda, seglar Bokab i stark medvind och levererar
arligen god avkastning till kommunen. Satt att styra skutan, alltsedan 2018, &r Lasse Pettersson,
som till sin hjdlp har en valtrimmad organisation, dar alla brinner for uppgiften att bidra till den
gemensamma samhallsnyttan genom att erbjuda foretag verksamhetsmark och privatpersoner
lampliga villatomter. Nagot man lyckats val med.

- 2 miljoner kvadratmeter mark! Det ar vad
vi har tagit fram sedan Bokab bildades 1959,
sager Lasse, som han kallas i folkmun, och
drar pa smilbanden.

Under senare ar stavas framgangen
"Bokabdriven planprocess”, dvs ett koncept
som gar ut pa att Bokab bereder och driver pa
planprocesser fram till beslut for kommunen
- snabbt, smidigt och enkelt.

- 5a &r det! Genom att vi atnjuter ett hogt
fortroende hos kommunens politiker och har
ett bra samarbete pa tjanstemannaniva, sa kan
vivara kommunen till hjalp och driva pa olika

FAKTA

LASSE PETTERSSON
Alder: 59 &r.

Famll: Fru och barn.

Bor: Pa en histgard | Romelanda.
Funktion: VD pa Bokab.

Pa foretaget sedan: 2018.
Bakgrund: Byggnadsingen|tr/
-konstruktor.

Intressen: Segling, fritidshuset pa

Dyrdn, jakt, héstar och att snickra.

former av processer for att oka takten och
genomforandegraden, forklarar Lasse.

Och det var just dessa faktorer som fick
Lasse att soka VD-jobbet nar det blev ledigt
2018.

- Jag maste erkanna att jag hade sneglat pa
Bokab ett par ar innan tillfallet gavs, och nu
har jag fatt chansen att vara med och leverera
till Kungélv, som hjértat bankar lite extra for,
sager han och skrattar.

- Jag tror starkt pa idén om att fixa fram
mark till foretag, som vill vaxa eller etablera
sig har. Kungalvs kommun har det mesta i
form av natur, narhet till havet och Goteborg,
arbetsnara bostader, ett strategiskt lage och
ett brett utbud av handel.

Det var en kombination av dessa faktorer,
som gjorde att han sjalv flyttade till Kungalv
fran Goteborg 1993. Nu vill han fa andra att
gora detsamma.

I grund och botten ar Lasse utbildad bygg-
nadsingenjor/-konstruktor och efter 10 ar
som konstruktor bérjade han som byggnads-
inspektor och sedan som chef for fastigheter
pa Kungalvs kommun. Darefter blev det nagra
ar som VD for Tjorns Bostads AB och Tjorns
Hamnar AB, innan han tilltradde jobbet som VD
for Bokab.

- Jag kan saga som sa att jag inte har angrat
mig en dag sedan jag kom till Bokab. Tillsam-
mans med mina fantastiska medarbetare, som
alla ar lika engagerade, sa har vi utvecklat
Bokabkonceptet och gjort det synnerligen
lonsamt for kommunen.

Kvartetten pa Bokab nojer sig inte med
detta - utan standigt plockas nya idéer och nya
projekt fram. Ett, bland méanga, ar Aseberget,
som paborjades redan 2013, och som nu, efter
ett markbyte med kommunen, fatt rejal fart
seglenigen.

- Omnagra ar paborjar viarbetet med in-
frastrukturen. De férsta husen, med uppemot
200 lagenheter, hoppas vi ska vara pa plats
runt 2027. Darefter kommer det att rulla pa
under manga ar for att landai en helt ny stads-
del om cirka 2 000 lagenheter.

Hur lange Lasse hénger med i denna
process sasom VD for Bokab aterstar att
se —men han har inga planer pa att kasta in
handduken an pa ett tag.

- Inte en chans! Jag ska vara kvar tills
storre delen av Aseberget &r klar. Likasa till
Bovieran har blivit klart och att vi har fatt 200
nya villatomter till tomtkon och minst 1000
nya arbetsplatser till kommunen, fastslar
"skepparn” Lasse.
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BOKABS ARBETE MED KF:S STRATEGISKA MAL 2022
Bolagets arbete
med mal 2022

Bokab informerar om malarbete pa styrelsemoten samt
i agardialoger enligt nedan. En dokumenterad uppfoljning
av samtliga mal gors i december varie ar.

" Bokabs langsiktiga mal - arbete under aret

Bolaget mal och strategier for att uppna dem &r preciserade i bolagets affarsplan.
Uppfdljning av malen har skett under aret och ar antecknade i separat dokument
- "langsiktiga mal - uppfaljning 2022".

En kort sammanfattning av arbetet med arets mal ar att vi har god maluppfyllelse
i samtliga mal forutom malsattningen att lyckas ta fram nya villatomter varije ar
vilket vi ej lyckats med under 2022.

i~ KF:s strategiska 4-ariga mal - arbete under aret

Bolaget arbetar med de kommunala malen pa samma satt som bolagets egna langsiktiga

mal. Malen &r, till lika vara egna mal, ocksa preciserade i bolagets affarsplan.

Uppfoljning av malen har skett i varje bolagsdialog i anslutning till tertialrapport under aret

och ar antecknade i separat dokument - "Kommunens Strategiska mal - uppfélining 2022".
En sammanfattning av arbetet med arets mal ar att vi precis som forra aret har

god maluppfyllelsei 5 av 8 mal och delvis maluppfyllelse i 3 av kommunens strategiska mal.




Forvaltningsberdttelse 2022

Styrelsen och verkstallande direktsren for Bokab far hdrmed avge arsredovisning for ar 2022.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inget annat angivits.

Bolagets uppdrag

Bolaget skall bedriva markexploatering och dartill hcrande markfor-
valtning i kommunen och skall som exploateringsbolag bidra till kom-
munens langsiktiga utveckling genom att forvalta/foradla, forvarva,
uppfora och avyttra fastigheter, foretradesvis mark for utveckling
och exploatering samt ansvara for tomtkon for villatomter inklusive
all forsaljning till denna.

Visentliga hindelser 2022

e | Kareby Nya verksamhetsomrade har viunder aret képt in ytter-
ligare mark till det vi redan har. Har tror vi att nya pa- och avfarten
till €6 skall ligga och vi har ett positivt planbesked att planlagga
omradet. Ett fantastiskt lage for verksamheter och nya arbets-
platser. Foretag vill redan nu boka plats i omradet. Detta far vanta
tills vi kommit langre i projektet och att Trafikverket bestamt plats
for det nya motet.

e Vihar koptin ett omrade vid Arntorp pa ca 220 000 kvm for bade
verksamheter och villatomter.

e Vihar digitaliserat villatomtkon vilket ger battre transparens och
tillganglighet for alla som koar for en villatomt i Kungalv. Kom-
munens villatomtko innefattar nu ca 1160 familjer vilket ar mer an
2400 personer. Nastan 5% av Kungdlvs befolkning vantar alltsa pa
att fa kopa en villatomt av oss eller kommunen. Vi gor allt vad vi
kan for att fa fram fler villatomter!

e For Dammbergen stannade arbetet med detaljplan av i bdrjan av
2020 och overgick i planprogram for villatomter da ytterligare
en aktor kom med i planen. Projektet har sedan dess blivit kraftigt
forsenat men forhoppningsvis kan vi ta igen lite av den tiden i
detaljplanearbetet for att ge alla som star i villatomtksn mojlighet
att forverkliga sin drom. Vara utredningar visar pa stora mojlig-
heter att gora tomter sa som vi hade pa forslag 2019. Manga
ringer och fragar nar det &r klart. Forhoppningsvis avslutar vi plan-
programmet under varen och tar fram en detaljplan under 2023
och kan kanske kan borja sélja tomterna 2024 - 2025.

e | Karna haller vi pa att planera for ca 25 villatomter och ett 60-tal
nya radhus och smahus tillsammans med tva andra byggherrar.

Vi tittar ocksa pa mojligheten att lyfta/uppdatera omradet mellan
vara omraden och nya idrottshallen. Viplanerar d@ven for ett verk-
samhetsomrade pa ca 30 000 kvm norr om fotbollsplanen. Vitror
att dessa planer kan vara klara 2024 for att omradet skall vara
kopare tillgangligt till 2025 samtidigt som VA planeras komma till
platsen.

gick helt enligt plan bade utseendemassigt saval som ekonomiskt.
Entreprendren holl vad de lovade och forutom en sprangolycka
(med materiella skador pa byggnad) har allt gatt 6ver forvantan.
Gladjande for tomtkdparna och dven Kungalv Energiar att vinu kan
erbjuda alla i det nya verksamhetsomradet att ansluta till fjdrrvar-
me i stallet for att ha dyra, mindre miljgvanliga, uppvarmningar i
sina nya lokaler.

e Detaljplanen for Solbracke "Kullen” verksamhetsomrade med ca
17 000 kvm mark till foretagare blev klart i december. Aven detta
projekt gick helt enligt plan.

e Detaljplanen, Norra Kyrkbacken, vid Ytterbyhemmet f&r bland
annat Bovieran tar form och vi hoppas kunna vara klara med pla-
nen under hdsten 2023. 54 lagenheter med glasad innergard och
tropiska tradgardar kommer det att bli. Balder, som @ger Bovieran,
upplever ett mycket stort intresse fran kungalvsborna att kopa
en lagenhet. Darfor tror vi att detta bostadsprojekt kommer att
byggas enligt plan trots den forsamrade konjunkturen. Klart for
inflyttning nagon gang 2025 - det ar var malsattning.

o Aseberget framskrider bra med planprogram och vi hoppas pa-
borja detaljplan 2024 och vara klara med planeringen till 2026.
Mycket viktigt nu ndr arenaomradet pa Yttern gors i Kungalv. Pa
Aseberget planerar vi for minst 2000 légenheter dar de forsta
kan sta klara nagon gang 2027. Kanske kan 250 lagenheter per ar
fardigstallas under ca 8 ar for att allt skall vara klart 2035. Da har
troligen den nya avfarten vid Kareby/Arntorp och vag mellan €6
och Marstrandsvagen blivit klar och avlastar saledes Marstrands-
vagen vilket ar en stor férdel for Aseberget och alla 6vriga som
kor mellan Stallet i Ytterby och Kungalvsmotet.

e Viforordar, fran bolagets synpunkt den sodra korridoren vilket vi
tror avlastar Marstrandsvagen mest samt ger ytterligare en in-
och utfart till Rollsbo d&r det stundtals idag ar langa kder. Vi men-
ar att man bor se pa majligheten att utfora pa- och avfarten fran
E6 direkt och sedan bygga vagen mellan E6 och Marstrandsvagen.
Motet behdvs for vara verksamhetsomraden och alla boenden
gster om E6 sasom Kareby, Ullstorp, Diserdd etc. Aven boende i
Grokareby kan ocksa enklare komma ut pa €6 pa detta satt.

e Vara fyra fastigheter loper pa bra och vi fortsatter att gora
lepande underhall samt drift och skatsel till gladje for vara hyres-
gaster. Under aret har vi bland annat renoverat nagra kok i vart
dldreboende samt malat fasaden pa vart kontor. Var kontorsfastig-
het &r numera fullt uthyrd med tva externa hyresgaster.

Agarfirhallande

Bohuslans Kommunala Exploatering AB, org.nr: 556069-5539
ar ett heldgt kommunalt dotterbolag till AB Kongahalla, org.nr:
556022-8404.

Styrelsens site
Bolaget har sitt sate i Kungélvs kommun, Vastra Gotalands lan.

Ekonomi

Langsiktigt ser vi mycket positivt pa ekonomin i bolaget. Vihar haft
stora investeringskostnader for att markbereda nya verksamhets-
omradet i Rollsbo Vasterhgid vilket nu ar klart. Ekonomin foljde var
plan. Vi ser framfor oss mycket stora investeringar pa Aseberget
(bostader) och Dammbergen (villatomter) j@mte exploateringskost-
nader fér Kareby Nya verksamhetsomrade, Norra Kyrkbacken samt
fortatningar i befintliga omraden. Detta innebar ekonomiska pafrest-
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ningar under ett antal ar fram tills vi erhaller intakterna fran forsalj- St\[relsen

ningar i dessa projekt. Samtliga projekt finansierar sig sjdlva samt Styrelsen bestar av 5 ledamoter.

var ovriga verksamhet. De lan som behdver upptas under projektens

exploateringstid garanteras av kommunen och vart mal ar attivar Resultat

langtidsplan som stracker sig fram till och med 2034 kommer vi Resultatet for &ret blev positivt da vi hann sélja en del tomter bade i
att generera en god avkastning och darmed utdelning till koncernen nyss fardigstallda Rollsbo Vésterhsjd och dveni Solbrécke. Projekten
(kommunen), under férutsattning att projekten realiseras. Viser ocksd  hor en mycket god avkastning vilket gor att vi dven i &r kan bidra till
mojlighet att kunna amortera av samtliga krediter vid projektens kommunens ekonomi. Bolaget ser mycket ljust p& framtiden med

realiserande. manga, som ovan namnts, projekt i "pipeline”.

Personal
Under aret har vi varit fyra heltidsanstallda.

Bolagets utveckling de senaste fem aren 2018 2019 2020 2021 2022
Hyresintdkter, arrenden, tomtkén, arvoden m.m. 7667 7595 7380 12869 8076
Resultatredovisade exploateringsintdkter 15 257 8192 4483 36633 28 615
Resultat efter finansiella poster 5424 -1767 45 15018 99N
Arets resultat 3073 6 122 8 851 5795
Balansomslutning 157 606 144 961 148 988 210763 252223
Soliditet (Not 16) 22% 23% 23% 22% 20%
Medelantal anstallda 4 4 4 4 4
Forandringar i eget kapital AKTIEKAPITAL RESERVFOND BALANSERAD VINST ~ ARETSRESULTAT  S:AFRITT EGET KAPITAL
Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrakning 4000 340 27917 8 851 36 768
Resultatdisp. enlig beslut

av arsstamma 8851 -8 851

Utdelning till aktiedgare 2213 2213
Arets resultat 5795 5795
Belopp vid arets utgang 4000 340 34555 5795 40350
Vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 34 555 031kr

Arets resultat 5794 681kr

Totalt 40349 712 kr * Den féreslagna utdelningen éverensstdmmer med

kommunfullméktiges beslut den 2021-11-11.
Bolagets soliditet uppgar till 20% efter foreslagen
utdelning. Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgora sina

Utdelning till aktiedgaren 1448 670kr forpliktelser pd kort och lang sikt, ef heller att fullgora

Balanseras i ny rakning 389071042 kr erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan
darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i

Totalt 40349 712 kr ABL 17kap 362 -3 (forsiktighetsregeln).
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Resultatraknin

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT

22-12-31

36 691

1156
38927
76 814

-19 717
-5 616
-2 037
-38 014
-65384

1430

-1537
-1519

991

-2 592

7319

-1524

5795
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21-12-31

49502
1253
17974
68729

-28 810
-5350
-2 037
-17 062

-53 259

15 470

-459
-452

15018

-3860

11158

-2 307

8 851

n



Balansrakning

Tillgangar NOT 22-12-31 2112-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 60 640 62677
Summa materiella anlédggningstillgangar 60640 62677
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 10 50 50
Fordringar hos koncernforetag il 56 039 16 056
Uppskjuten skattefordran 12 298 220
Summa finansiella anldggningstillgangar 56387 16326
Summa anlaggningstillgangar 17 027 79003
OMSATTNINGSTILLGANGAR

LAGER

Lager av ravaror 8806 0
Ovriga lagertillgangar 13 63380 85 487
Summa varulager 72186 85 487
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 62818 40 491
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2348
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 192 141
Summa kortfristiga fordringar 63010 42980
Kassa och bank 0 3293
Summa omsittningstillgangar 135196 131760
SUMMA TILLGANGAR 252223 210763

12 Arsredovisning Bokab 2022



Eget kapital & skulder Nor s A
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20.000 aktier a nominellt 200 kr) 4000 4000
Reservfond 340 340
Summa bundet eget kapital 4340 4340
FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat 34555 27917
Arets resultat 5795 8 851
Summa fritt eget kapital 40350 36768
Summa eget kapital 44690 41108
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder 7 8235 5643
LANGFRISTIGA SKULDER

Skuld till koncernforetag 70000 50 000
Ovriga skulder 14 41093 36313
Summa langfristiga skulder 11093 86313
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 941 3333
Skuld till koncernforetag 56 456 70747
Skatteskulder 1781 1443
Ovriga skulder 289 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 7087 2176
Summa kortfristiga skulder 66 554 77699
Kassa och bank 21651 0
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 252223 210763

Arsredovisning Bokab 2022



Noter

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsla-
gen (1955:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forsaljning av mark

Vid markforsaljning bokas képeskillingen upp som en intakt i samband
med att kopekontrakt har upprattas.Vanligtvis erlaggs en handpen-
ning i samband med forsaljningen, slutbetalningen sker i samband
med tilltradet da &ven kdpebrev upprattas och dverldmnas till kopa-
re. | samband med att kopekontrakt skrivs har foretaget overfort de
vasentliga risker och fordelar med markens dgande till koparen.

I 6vrigt galler foljande:
Foretaget behaller inte nagot sadant engagemang i den l6pande for-
valtningen som vanligtvis forknippas med agande och foretaget uts-
var inte heller nagon reell kontroll 6ver den salda marken.

Inkomsten kan beraknas pa tillforlitligt satt.

Det &r sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r férknippade
med transaktionen kommer att tillfalla foretaget.

De utgifter som uppkommit eller som forvantas uppkomma till
folid av transaktionen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar.
Komponentavskrivning tillémpas avseende bolagets byggnader som
utgor specialenheter. Vasentliga komponenterna skrivs av linjart
gver komponentens bedomda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas pa respektive komponent:

ANTAL AR
Stomme och grund 75
Vdrme och sanitet 25
El 30
Ytskikt och vitvaror 10
Fasad och fonster 25
Yttertak 20
Koksinredning 10
Ventilation, hissar, styr- och 6vervakningsanordning 10
Ovriga komponenter 20
Hyresgastanpassningar 10
Markanlaggning 20
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Varulager

Varulagret i form av ramark och exploateringsfastigheter har uppta-
gits med ej resultatavraknade, nedlagda kostnader fram till balansda-
gen. Arlig vinstavrakning sker av objekt som ej avslutats i sin helhet.

| anskaffningsvardet for ramark och exploateringsfastigheter ingar
dven direkt 6n och sociala avgifter samt skalig andel av indirekta
kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare raken-
skapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skat-
teregler som gdller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avse-
ende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar
skillnad finns nar det redovisade vardet

pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemadssiga vardet.
Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till inves-
teringar i dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture
om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporadra
skillnaderna och detinte ar uppenbart att den tempordra skillnaden
kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som
harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta
redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga
transaktionen dr ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovi-
sat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanférlig till obeskattade
reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet i balansrakningen.

Ersattning till anstillda

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbe-
stamda, viket innebar att avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

2. Nettoomsittning

22-12-31 21-12-31
Hyresintakter, arrenden, tomtks, arvodenm.m. 8 076 12 869
Resultatavraknade exploateringsomraden 28 615 36 633
Total nettoomséttning 36 691 49 502
3. Ovriga rorelseintakter

22-12-31 21-12-31
Intékter mark dotterforetag 0 14018
Vidarefakt. intakter, markarbeten
dotterforetag 31506 1350
Intakter grusforsalining 7021 2606
Totalt 38927 17 974



4. Ovriga externa kostnader

9. Byggnader och mark

22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
Resultatavraknade kostnader expl.omraden  -15500 -24 566 Ingaende anskaffningsvarde 69 986 68 868
Ovriga externa kostnader -4 217 -4 244 Arets inkop 0 118
Totalt -19 717 -28 810 Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 69 986 69 986
5. Personal Ingdende ackumelerade avskrivningar -7309 -5 272

2271231 2112 Arets avskrivningar -2 037 -2 037
KVINNOR - MAN TOTACT KVINNOR AN TOTALT Utgaende ackumelerade avskrivningar -9346 -7309
Medelantal anstallda 1 3 4 13 4
Konsférdelning i Redovisat varde, byggnader och mark 60640 62677
styrelse och ledning 0 6 6 0 6 6
Léner och andra ersattningar samt
sociala kostnader inkl. pensionskostnader 22-12-31 21-12-31 10. Andelar i koncernfire tag
Styrelse & VD 1490 1292
R 22-12-31 21-12-31
Ovriga 1815 1744 Ingaende anskaffningsvarde 50 0
Pensionskostnader, VD 672 681 Arets anskaffningar 0 50
?enSiOHSkosmaden ovriga 307 335 Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 50 50
Ovriga sociala kostnader 1014 945
Totala loner och andra ersattningar m.m. 5298 4997
Avtal om avgangsvederlag 11. Fordringar hos koncernforetag
Enligt VD:s anstallningavtal utgar vid uppsagning fran bolagets sida 22-12-31 21-12-31
ett avgangsvederlag. Ingdende anskaffningsvarde 16 056 0
Arets anskaffningar 39983 16 056
Utgaende ackumelerade anskaffningsvirde 56 039 16 056
6. Ovriga rirelsekostnader
22-12-31 21231 12. Uppskjuten skattefordran
Kostnader sald mark dotterféretag 0 14018 52-12-31 2112-31
Vidarefakt. kostnader, markarbeten Byggnader och mark
dotterféretag 31906 1350  Temporar skillnad 1447 1068
Kostnader grusforsaljning 6108 1654 Uppskjuten skattefordran 298 220
Totalt 38014 17 062
13. Varulager - Exploateringsfastigheter
7. Bokslutsdispositioner o o
22-12-31 21-12-31 Nedlagda exploateringskostnader 289030 302274
Periodiseringsfond 2017 (tax 18) 368 368 Avgar, resultatavraknad del/
Periodiseringsfond 2018 (tax 19) 1415 1415 forlustreservation -227 058 -216 338
Periodiseringsfond 2019 (tax 20) 0 0 Avgar: Forskottsbetalning 1408 -449
Periodiseringsfond 2020 (tax 21) 0 0 Totalt nedlagda oavriknade expl.kostnader 63380 85 487
Periodiseringsfond 2021 (tax 22) 3860 3860
Periodiseringsfond 2022 (tax 23) 2592 0 .. A
8235 5e43 14 Ovriga langfristiga skulder
22-12-31 21-12-31
8. Skatt Pé 3rets resultat Tillkommande exploateringskostnader 41093 36313
32-12-31 11231 Totalt tillkommande exploateringskostnader 41093 36313
Skatt pa arets resulat 1602 2386 Inga skulder forfaller efter 5 ar.
Uppskjuten skattefordran 78 56
Skatt pga @ndrad beskattning 0 23
-1524 -2307
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15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

18. Vinstdisposition

22-12-31 211231
Semesterloneskuld 233 263
Forutbetalda intakter 6854 1913
Totalt 7087 2176

16. Definitioner - Soliditet

Det egna kapitalet samt obeskattade reserver exkl. latent

skatteskuld i procent av summan av totala tillgangar.

17. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

STYRELSEN 2022

Thomas Loong Mikael Malm

Kungélv den 21 februari 2023

Lennart Kristiansson Lennart Martinsson

Styrelsens ordférande

Thomas Loong Anton Nyblom

Styrelsens vice ordforande

Var revisionsberattelse har avgivits
den 22 februari 2023 av KPMG AB

Emil Andersson

Auktoriserad revisor
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Lennart Kristiansson

Christina Carlsson

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

34 555 031kr
5794 681kr

40349 712 kr

Balanserad vinst
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedagaren 1448 670 kr
Balanseras i ny rakning 38901042 kr
Totalt 40349 712 kr

19. Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterfdretag till AB Kongahalla,

org.nr: 556022-8404 med sate i Kungalv. AB Kongahélla upprattar

koncernredovisning fér den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Lennart Martinsson Anton Nyblom

Mikael Malm

Lars Pettersson

Verkstéallande direktor

Var granskningsberattelse har avgivits den 21 februari 2023

Anita Dentén



Vi erbjuder villatomter
och verksamhetsmark

Bokab ar ett av Kungalvs kommun helagt bolag med uppgift att bedriva markexploatering och dartill horande
markforvaltning. Bolaget skall bidra till kommunens langsiktiga utveckling genom att forvalta/forédla, forvarva,
uppfora och avyttra fastigheter, foretradesvis mark for utveckling och exploatering.

Var vision bygger pa att bolaget ska vara ett av de basta alternativen vid etablering av foretag och bostéder inom
Goteborgsregionen, dar vi kontinuerligt bidrar till ett attraktivt utbud av verksamhetsmark. Alla Bokabs kunder -
stora som sma - ska ges samma hoga serviceniva, och var forhoppning ar att alla ska trivas och ha kommit till
Kungalv for att stanna.

Valkommen att prata tomt och mark med oss!

Anmial dig till villatomtkon!

Funderar du pa att bygga hus? Glom inte att anméla dig till villatomtkén pa www.bokab.nu

Ii' Vi koper garna mark!

Kontakta gérna oss om du har ett markomrade till salu.

Pia-Marie Parkrud,
ekonomi & administration
Tel: 0303-23 90 83

Claes Hellstrom, kop- & saljansvarig
Tel: 0303-23 50 86

Daniel Ahman, mark- & exploateringsingenjsr
Tel: 0303-23 90 85

Lars Pettersson, vd
Tel: 0706-32 90 89

Kontakta oss garna pa bokab@kungalv.se

www.bokab.nu




Villatomtkon digitaliseras

Under aret har det pagatt ett jobb med att ersétta vart gamla Vitec-system med ett molnbaserat
tomtkosystem. Malet har varit; hogre transparens och anvéndarvanlighet for kunderna och mindre
administration med bl a betalningarna. Systemet ar nu i drift och vara kunder kan enkelt logga in

och se sin kdplats samt betala sin arsavgift.

[" Mark for villatomter

Vi har under aret képt in mark mellan Ullstorp och Kareby som
pa sikt kommer bli ett valbehovligt tillskott med attraktiva
villatomter for vara kunder i villatomtkon.
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Vara projekt

Vi har manga spannnade projekt i var kommun

for bade verksamheter, villatomter och bostdder.
Kika gérnain pa www.bokab.nu for mer
information om vara pagaende

och kommande projekt.

ARNTORP
VERKSAMHETSOMRADE

SOLBRACKE
VERKSAMHETSOMRADE
KAREBY NYA
VERKSAMHETSOMRADE

DAMMBERGEN
200 VILLATOMTER

ASEBERGET
BOSTADSPROJEKT \
ROLLSBO
VASTERHOID
VERKSAMHETSOMRADE
NORRA
KYRKBACKEN
o SENIORBOENDE
KARNA
24 VILLATOMTER OCH
VERKSAMHETSOMRADE
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Rollsbho Visterhojd

120 000 kvm verksamhetsmark

Fortsatt arbete med sprangning, terrassering och rordragningar har pagatt
i Véasterhojd och blev i december helt klart f6r Bokabs etapp. Aven fiarr-
varme har nu ordnats fram till alla tomter vilket &r bra for det totala
elbehovet i Kungdlv som inte anstrangs med uppvdrmning av dessa lokaler.
Braidessa svara el-tider.

Det ar fortfarande ett mycket stort behov av mark for foretagsetableringar.
I Rollsbo Vasterhojd ar forsaljningen till 95 % klar och tilltradena paborjade.

Forst ut var Pretec med ca 30 000 kvm stor tomt som redan paboriat sin grundlaggning.
Nast pa tur star Mainstay som kommer bygga 20 hantverkslokaler som bostadsratter.
Forsaljning av dessa pagar och halften ar redan salda. Sen kommer 6vriga foretag att
tilltrada efterhand pa 6vriga tomter och byggnation kommer paga de narmaste aren.

Det fina med att vi gjort klart all sprangning i omradet &r att det blir minimalt med
sprangning for alla som skall etablera. Nagot blir det sakert men inte mycket. Vi vantar
sedan pa att alla skall etablera och sedan kan vi gra sista asfalteringen pa vara gator
och den nya GGbanan som vi byggt i omradet.

Hela projektet har genomsyrats av effektivitet och "halla vad man lovar™. En eloge
till Kanonaden som varit totalentreprencr for vart omrade och som skétt allt pa ett
mycket bra sdtt. De holl alltsa vad de lovade och vi fick ett superbra omrade
till de kostnader som vi hade kalkylerat med. Vihar kunnat halla ett relativt
lagt pris for tomterna till gladje for alla nya féretagare som koper mark av
oss och alla som kan fa anstallning hos dem.

Lycka till 6nskar vi pa Bokab alla som etablerar pa vart nya omrade.



Tio ton dynamit i en stor sprangning.

250 000 ton stenien hog. Vy 6ver omradet.

Drénarbild 6ver omradet.
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Aseberget

Ett unikt stads-

utvecklingsprojekt st €T Wy s




Vart unika stadsdelsutvecklingsprojekt for cver 2000 lagenheter som
skall fylla berget ovanfor Kungalvs centrum med liv, rérelse, bostader
och vardagsaventyr. Aseberget blir lanken mellan Ytterby och centrum
dar storslagna vyer fran toppen blandas med kreativ arkitektur och
aktiviteter for olika aldrar, preferenser och arstider. En spannande
skadeplats i dubbel bemarkelse for olika manniskor.

Bebyggelsen kommer att utgora en ny stadsdel i Kungalv med varie-
rande bebyggelsestruktur och upplatelseform som har fler funktio-
ner/roller att fyllaiform av nagot som syns visuellt Gver hela Kungalv
och darmed &ven kan locka bestkare till omradet. Omradet har aven
som funktion att knyta Rollsbo (stadens stérsta arbetsplats) nérmare
stadskarnan, liksom att knyta ihop Ytterby med stadskarnan.

P& Aseberget tar man kanske cykeln p& 2 minuter till sin arbetsplats
eller 2 minuter till arenacentret eller kanske 3 minuter till resecen-
trum och Kongahalla center. Kan det bli mer centralt? Nara till handel,
traningsinstitut, lunchrestauranger, bilhandel, byggvaror.

Just nu haller vi pa med planprogram och sedan en detaljplan. Om
tre ar hoppas vi vara klara med planeringen och att vi kan borja bygga
infrastruktur som vagar, broar, vatten och avlopp samt allt annat som
skall goras. Aven husen har sakert planerats d& och har vi tur kan de
forsta husen vara klar nagon gang 2027 - 2028. Sedan &r tanken att
bygga fram ett antal hundra lagenheter varie ar tills vi kommit upp till
det totala antalet. Vihar under aret haft god hjalp av bade Chalmers
och Goteborgs universitet i projektet och fatt manga intressanta och
braidéer att arbeta vidare med samt bra undersokningar for marken.

Vihar utrett trafikanslutningar till Marstrandsvagen och ner till Roll-
sbo, vi har gjort miljsundersokningar pa och nedanfor berget och allt
ser bra ut for fortsatt projektering. Hitintills har allt gatt som planerat
vilket vi ar tacksamma for.

Arbetsplatser/handel Ky o°

ldrottsplats

Tagstation

FAKTA OM

ASEBERGSPROJEKTET

+ Ca 300 000 kvm, varav kommunéggda Bokab &ger ca 95 %.
* En bergsplata, vid infarten till Kungélvs centrum, som

stracker sig fran motorvégen i 6ster till Rollsbo verk-
samhetsomrade i vaster. Utsikt mot Komarken och glven.

« Ca 2000 bostader.

« Blandad bebyggelse med friliggande villor, radhus, tva-

och trevanings flerbostadshus och ett antal punkthus
med upp till tta vaningar 1 savél bostadsrétts-som
hyresrattsform.

* Exploatdrer: Férbo AB, HSB GGteborg, Derome AB,
AB Tornstaden, Wastbygg Projektutveckling Sverige AB
och Peab Bostad AB samt Bokab.

Snart lamnar vi ut projektet till nagra arkitektkontor som skall rita
upp nagra olika forslag for hur berget skall bebyggas. Efter det borjar
detaljplaneringen och da kan vi sékert lamna ut nagra tidiga skisser for
att visa hur vi ténker oss.

Nu haller vitummarna att allt flyter pa bra och att den nya stadsde-
len borjar byggas 2027.

% Sjukhus

Kultur/skola/gymnasium

Kongahalla Center

Resecentrum
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Karna
Verksamhets-

omrade
34 000 kvm mark

Bokab har under 2022 fatt ett positivt planbesked for att
gora nytt verksamhetsomrade belaget vid Lyckevageni

Karna. Planomradet kommer preciseras i detaljplaneldgg-
ning och vi har forhoppning om en fardig detaljplan under
2025.

Karna ar under stor utveckling gallande utbyggnad av

bostader. Flera bostadsomraden &r utbyggda och fler ar *

pa vag. Att kunna tillskapa nya arbetstillfallen i Karna kan MARSTRAND

komma att innebara en stark hjalp i samhallets pagaende
utveckling.

Verksamhetsomradet kan innebdra 34 000 kvm ny
verksamhetsmark vilket i sin tur har potential att generera
50-100 nya arbetstillfallen.

Karna

Vasterhdjden
24 villatomter

Bokab har under 2021 fatt ett positivt planbesked for
att skapa forutsattningar for framtagande av ca 24 nya

villatomter pa ca 800 kvm styck, pa del av fastigheten
Torsby 1:8.

Bokab vill ansluta detta omrade till en tidigare privat
planansckan som kallas Vasterhojden och tanken ar
da att ta fram en gemensam detaljplan som innefattar
olika boendeformer dar Bokab kompletterar planen med
villatomter. Illustrationsritning ar framtagen for att visa
hur vi tanker oss en ny detaljplan i omradet. Planomradet
kommer preciseras i kommande detaljplanelaggning och
vi har férhoppning om en fardig detaljplan under 2025.

Efterfragan av villatomter for smahusbebyggelse ar
valdigt hog och omradet skulle kunna innebara att Karna
far ett valbehdovligt tillskott av villatomter.
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@ DAMMBERGEN

Dammbergen
Nybyggnation av 200 villatomter

Planprogrammet har rent processmassigt statt still under aret utbyggnad av omradet skulle kunna innebara att man far en naturlig
men vissa utredningar har fortgatt dar arkeologi, naturinventering overgang fran Ullstorp till Olserdd via en trygg och saker GG-bana
och artinventering har slutforts och sammanstallts. Efterfragan av dar skog och natur &r nara inpa i stallet for att valja bilen och kéra
villatomter for framfor allt villabebyggelse &r valdigt storicentralt  runt hela berget. Omradet ar kuperat och grunden i planarbetet bor

beldgna delar av Kungalv och Dammbergen ar dérmed mycket vara att arbeta med terréngen for att skapa bostadsomraden som
efterlangtat av dem som star i kommunens tomtké. Fler villatom- sa naturligt som mojligt smalter in i omradet. Kungalvs kommun och
ter i Dammbergen kan innebdra en mojlighet fér de som redan bor i Bokab har ingatt ett markbytesavtal som gor att Bokab kommer dga
omradet att kunna vaxla upp till ett stérre boende utan att behtva merparten av planomradet i framtiden.

l@mna Ullstorp vilket kan vara en stor fordel. En planering och

PLANPROGRAM DETALJPLAN

LAGA KRAFT

2025

| |

Synpunkter Synpunkter

330 000 kvm

Uppstarts-
arbete

pagar




Norra Kyrkbacken

Planerat seniorboende i Ytterby

Planprocessen pabérjades redan 2021 och under 2022 har trafik- och VA-utredningar varit
i fokus samt flytt av kommunens ledning som gar rakt igenom planomradet. Vi ndrmar
oss ett samradsskede som paborias i borjan av 2023, vilket innebar att vikan fa in viktiga
synpunkter fran olika instanser som vi kan beméta for att fa igenom detaljplanen inom en
snar framtid.

Bilderna &r tagna vid ett tidigare studiebesck fran Bovieran i Vanersborg.
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[
MARSTRAND

Solbracke "Kullen”

17 000 kvm verksamhetsmark

Andringen av detaljplan for nyskapande av 17 000 kvm verksamhetsmark har vunnit
laga kraft under aret. Avstyckning och fastighetsreglering av omradet har pabor-
jats och kommer mynna ut i en ny fastighet samt reglering av mark till intilliggande
verksamheter sa de far majligheten att vaxa pa plats.

Detta ar goda nyheter da efterfragan av verksam-

hetsmark ar fortsatt valdigt hog i Kungalv

och helt nya verksamhetsomraden tar tid

att fa fram. Detta projekt gjordes med en

byggherrdriven planprocess i samarbete

med kommunens planhandlaggare

och det blev en smidig och snabb resa

vilket badar gott for liknande projekt i

framtiden.
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Kareby Nya

Ny mark Tor foretagsetablering

Har ser vi ett av Kungélvs mojligheter till att fa fram mer mark for fore-
tagsetableringar och fler arbetstillfallen till vara kommmuninvanare. Vi ser
ocksa att det mycket val stammer in pa Agenda 2030 och de hallbara malen.

Trafikverket skall forst bestamma var det nya motet skall komma som
skall forbinda E6 med Marstrandsvagen och det ser ut att placeras precis
norr om vart Arntorp-omrade som da ar i direkt anslutning till denna mark.

Vifar troligen veta det varen 2023. Redan i bérjan av 2000-talet pape-
kade man stora miljo- och infrastrukturella vinster med ett nytt mot vid
Kungélvs verksamhetsomrade.

Vikdampar med att na Sveriges lagsta arbetsloshet med utbildning, arbete,
sysselsattning for de som star langst ifran arbetsmarknaden som ocksa
har varit ett av kommunens viktigaste mal de senaste 4 aren. Marken som vi
har vill planera &r en forléngning av Arntorp och ar lokaliserad efter manga
ars uppstkande av nya omraden. Bokab har sedan 1969 byggt upp Kungalvs
verksamhetsomraden for bostadsnara arbetsplatser for vart langsiktiga
hallbara tank. | j@mforelse med andra omraden i Kungalv visar det sig att
inga platser kan méta sig med denna lokalisering.

@ KAREBY NYA

[" Nedan ar nagra vinster vi kopplar till de hallbara malen for agenda 2030 i detta projekt

Nara trafikleder - stora miljgvinster p.g.a. minimal kérning for
transportfordon — mindre dieselutslapp — minimal trafikrisk —
bostadsndra arbetsplatser.

Upp till 750 nya arbetsplatser nar Kungélv/regionen/Sverige
behaover alla man kan fa p.g.a. stor arbetsloshet. Bade enkla
och komplicerade arbetsuppgifter.

Stort allmant och gemensamt intresse att skapa arbeten till
ungdomar och arbetslosa.

Tar mark som ar bullerstsrd av tre vagar inklusive E6.

Marken ar lagt skattad ur naturvarde.

Del av intakter gar till miljokompenserande atgarder i form av
plantering av trad, buskar, frémjar bi-odlare, bygger vatmarker.
Ansluts till det kommunala VA-systemet - bidrar till god
vattenhallning.

e Hallbar industri och samhallsfunktioner. Vem vet — kanske

ar det ett bra lage for en brandstation om man skulle vilja

flytta den befintliga?

INGEN 3 GODHALSA OCH
FATTIGDOM VALBEFINNANDE

ART

8 ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK

Tw
|

1 3 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCH MARINA 15 EKOSYSTEM OCH
FORANDRINGARNA RESURSER IIIAI[IIGISK
MANGFALD

O s

4 GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FORALLA ‘SANITET FORALLA

| L]

1 6 FREDLIGA OCH

INKLUDERANDE
SAMHALLEN

GLOBALA MALEN
for hillbar utveckling
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VARA KUNGALV

FASTIGHETER LG

Bokab &ger sedan december 2017 fyra %3

. : . o
bebyggda fastigheter | centrala Kungglv. ?’6
Vivardar och férvaltar tillsammans
med Riksbyggen vara fastigheter med
ndjda hyresgéster och ett bra resultat.

Viféljer regelbundet upp underhalls-

planerna for att bevara fastigheterna

i gott skick.

Bagareg. 2-4, Batsmansgardet
Hyresgést: Kungalvs kommun, dldreboende
Storlek: 4 390 kvm
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KONGAHALLA

KUNGALV
CENTRUM

Fontinv. 38, Nedre Fontin
Hyresgist: Montessoriskolan Alvkullen
Storlek: 1530 kvm

Tradgardsg. 9, "Bokabhuset”
Hyresgast: Bokabs kontor och
tva externa hyresgéster.
Storlek: 430 kvm



Linda Bostrém flankeras av Bokabs Lars Pettersson och Claes Hellstrém utanfér Liljeborg.

Trivsamma lokaler ger
grogrund tor bra behandling

Ett av Bokabs uppdrag dar att dga, varda och forvalta fastigheter. En av

dessa fastigheter kallas Liljeborg och finns pa Bagaregatan 6 i centrala Kungalv.

Har huserar sedan manga ar den kommunala Vuxenmottagningen med en enhet

- och man trivs alldeles fortraffligt.

- Sa ar det! Lokalerna ar vél anpassade for var verksamhet och saval
skotsel som underhall haller hog standard, sager Linda Bostrom —
enhetschef for verksamheten.

Fastigheten i fraga ar pa 815 kvm i tre plan och hér jobbar atta
personer med att hjalpa vuxna over 21ar med olika former av
insatser. Det kan bland annat handla om sysselsattning och arbets-
marknadsatgarder, att hitta en bostad eller att erbjuda olika former
av behandling avseende exempelvis spel-, alkohol- och narkotikamiss-
bruk. Verksamheten bedrivs pa uppdrag av socialtjdnsten.

- Pa mottagningen kan man fa behandling, rad och stad pa olika

satt och brukaren &r sjalv med och bestéammer hur insatserna ska ut-
formas, forklarar Linda.

Bokab tog over agandet av fastigheten 2017 - och da i ett paket
med tre andra fastigheter i centrala Kungalv. Uppdraget var tydligt
och klart - fastigheterna skulle vardas och forvaltas med gott resul-
tat och med nojda hyresgéaster. Nagot vi vagar pasta att vi lyckats val
med!

Vart uppdrag ar att bidra till kommunens langsiktiga utveckling
genom att forvalta/foradla, forvarva, uppfora och avyttra fastig-
heter, foretradesvis mark for utveckling och exploatering.
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