ARSREDOVISNING
2019

SAMVERKAN FOR FORETAGS-, HANDELS- OCH BOSTADSETABLERING



0rs Petters!

| "f_ Hellstrom Daniel Ahman,
svarig mal Y mark- & exploateringsingenjor

INNEHALL: VD-ORDET HANT 2019 ATMOSFARHUS FAM. NERBORN KWA ISOLERTEKNIK ENTREPRENOREN RABI ALLT FOR BADRUMMET

2 Arsredovisning Bokab 2019



Det gar fortsatt bra for Kungalv! Tillvéxten ar stor och det
strategiska laget utanfor Goteborg med narhet till havet
och naturen ar i varldsklass! Pa www.platsenkungalv.se

kan man se vilken fantastisk plats Kungalv ar.

Bokab trummar pa for att kunna erbjuda Kungalvs foreta-
gare och privatpersoner &nnu mer mark dan de man genom

aren tagit fram.

Onskan om att etablera sig i Kungilv ar fortfarande pa
topp. Forklaringen ar troligen Kungdlvs strategiska lage
i Vastra Gotaland samt att det
numera finns det mesta man
kan tdnka sig. Detta endast
15 minuter fran Goteborg och
med E6:an som ger en fantastisk
fin exponering av vara verksam-
hetsomraden. Kongahalla Center
med alla nya bostader bredvid
och de nya etableringarna av
RUSTA och JULA i Rollsbo bidrar

ocksa.

Bokab har snart klart med de
drygt M0 000 m? verksam-
hetsmark i Véastra Rollsbo man
planlagt sedan 2014. Fler arbets-
tillfallen i Kungalv betyder i sin
tur ett allt storre mer underlag
till alla de bostader som pa senare tid tagits fram. Hela
vastra regionen behver mark for verksamheter och vi
har foretag fran hela Sverige som vill etablera sig hos oss.
Tyvarr har forseningariplanen gjort att vifar revidera bade

forsaljningsintakter saval som fardigstallandetid.

Bokab har i ar utokat sitt markinnehav ytterligare och viar
mycket aktiva med att bade kdpa in mer mark samt féradla
den mark vi har fér ndringsliv och bostdder. Vihar i nulédget
atta nya mojliga utbyggnadsomraden fordelade pa verk-
samhetsmark och mark for bostadsandamal. Egna saval
som i samarbete med privata aktorer. Att namna nagra ar
Rollsbokrysset, fortatning inom Arntorps industriomrade

samt fortatning i Rollsbo, dar dessa tre platser gemensamt

"Onskan om att
etablera i Kungdlv
ar fortfarande pa
topp. Forklaringen

ar troligen Kungdlvs
strategiska lage i
Vastra Gotaland samt
att det numera finns
det mesta man kan
tanka sig i Kungalv.”

kan bli upp emot 75 000 m? och ddrmed erbjuda manga

arbetsplatser till Kungdlv.

Vi fortsatter utveckla vara fardigheter avseende bygg-
herredrivna detaljplaner. P& det sattet avlastas kommu-
nens tjagnsteman avsevart och planerna blir till fullo finan-
sierade av byggherrarna. Att salja mark for industri samt
villabebyggelse &r ocksd en intékt for kommunen som
kommer kommuninvanarna till godo i form av béttre infra-
struktur sdsom vatten och avlopp, vagar samt cykelbanor
utan att belasta kommunkassan. Mycket viktigt da man

idag behover oka pa intakterna samt

minska utgifterna i kommunen.

Aseberget ir ett fantastiskt projekt
som Bokab tagit fram ihop med sex
andra foretag for att skapa en helt ny
stadsdel i Kungalv. Vihoppas pa att fa
lov att starta planeringen for omra-
det da vi réknar med ca 6-7 ar innan
forsta bostaden kan sta klar.

Ostra Ullstorp har blivit mycket val
mottaget. Vi holl ett 6ppet hus dar vi
onskade fa inspel pa hur man vill att
vi skall bygga Kungalvs finaste villa-
omrade. Det kom &ver 100 personer
och nastan alla var mycket positiva
som ocksa gav 0ss en massa inspel
om vad man vill med omradet. Kanske upp till 200 tomter i
en fantastisk terrang kan bli verklighet inom en inte allt for
lang framtid. Var tomtko okar hela tiden och det ar ett stort
tryck pa att vi skall ta fram mer mark for eget byggande.
Vi kampar pa allt vad vi kan. Las mer om det i vara projekt

pa hemsidan. Projektet heter Villatomter Ostra Ullstorp.

Bokab och Kungalv mot nya utmaningar 2020 - nu kor vil

Folj oss garna pa Linkedin och bokab.nu
Lars Pettersson, VD Bokab
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Hant under 2019!

Det har hant mycket pa Bokab under 2019. Nedan foljer ett
litet axplock av vad vi foretagit oss under aret.

Fortsatt arbete i
Asebergsprojektet

| ett sa stort utvecklingsprojekt som
Aseberget &r det manga pusselbitar
som ska falla pa plats innan det kan
bli verklighet. Mycket tid och kraft
har dgnats at detta bakom kulisser-
na under 2019. Betank att vi pratar
om uppemot 2000 bostader i olika
boendeformer, vilket gor projektet
till Kungélvs kanske mest spannande
utvecklingsprojekt i modern tid. Inte
minst vara tankar om en linbana till
och fran omradet har vackt en hel
del uppmérksamhet...

Folj oss!
Du har vél inte missat

INTRESSEANMALAN

Tomter i Aseby och Kareby!

att vifinns med pa

sociala medier!
Pa LinkedIn kan du

hitta det senaste om

Nya tomter till salu
Med hijalp av en enklare vykortskampanj har viunder

aret salufort nya villatomter i Aseby/Kode. och kring Bokab.
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Annonsering i Kungilvs-Posten Marknadsforing av Kungilvs kommun

Likt féregaende ar har vi dven under 2019 marknadsfort For att fa en battre bild av hur var omvérld uppfattar Kungalvs
oss i Kungalvs-Posten genom att lyfta fram goda kundcase kommun och hur medborgarna uppfattar denna har Kungélv ar-
och ett gott samarbete under rubriken Samverkan! betat fram ett sa kallat platsvarumarke under 2019. Syftet ar

att framja bland annat besoksnaring, inflyttning och naringsliv.
Bakom satsningen star KMN, lokala fastighetsagare, Fastig-
hetsagarna GFR, Kungélvsbostader, Bokab, Kungalv Energi och
Kungalvs kommun

[.' www.platsenkungalv.se

ramtida behov
g hektar

Markkop for f -

Under 2018 har Bokab koptin :
K i Kareby och 10 hektar mark pa
loatering av

Information pa hemsidan
Hemsidan &r navet i var kemmu-

mar
Ullstorp for framtida exp
5der | kommunen.

nikation. H&r sker kontinuerlig

uppdatering med nyheter,
industri och bost

aktiviteter och pagaende/

kommande projekt

med mera.
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Atmosfar

bryter n 1
m;/rk | Kanélv

Carl Duberg.

Atmasférhus

; Lars Petterssan,
VD Bokab

#% >

Torbjérn Svensson.

Atmosfdrhus

4. <%

- BYGGER 136 HYRESRATTER MED LAG HYRA

Atmosfdrhus dr en témligen ny stjdrna pa fastighetshimmeln. Deras filosofi handlar om att bygga
sma hyresratter med lag hyra och ha ett langsiktigt dgande. Ett av deras forsta och riktigt stora
projekt hamnade pa Enekullen i Kungélv dar det nu byggs for fullt.

Totalt pratar vi om 136 hyresratter fordela-
de pa ettor, tvdor och treor om 35-72 m=.

- Vivill att alla ska kunna ta sig in pa
bostadsmarknaden till en rimlig hyra, sager
Torbjérn Svensson som tillsammans med
kollegan Carl Duberg &ger och driver det
"unga” och Goteborgsbhaserade fastighetsbo-
laget som nu utmanar gamla konventioner i
branschen.

Vad ar da en rimlig hyra?

- Vikan erbjuda en hyra som ligger 30-40
procent under vad de etablerade bolagen
erbjuder for nyproduktion - och detta med
en bra standard.

Hur &r detta majligt?, fragar sig kanske vén
av ordning.

Framgangsfaktorerna for Atmosfarhus
ar fem till antalet enligt Carl Duberg.

- Genom att vi har ett hyrestak och bygger
energieffektivt far vi ett statligt investe-
ringsstod. Vijobbar ocksa med ateranvand
projektering och bygger kostnadseffektivt.
Lagg dartill ett snabbt handlaggande av

6 Arsredovisning Bokab 2019

detaljplanen, ratt markvarde och laga over-
head-kostnader - och du har var affarsidé i
ett notskal, forklarar Carl.

Och s&g den kommun som inte nappar pa
detta koncept for att fa till stand fler hyres-
ratter. Forst ut var Kungalvs kommun som
tillsammans med Bokab skapade forutsatt-
ningar for snabb byggnation pa Enekullen.
Ett omrade som tidigare inte ansetts vara sa
attraktivt.

Tongangen &r en annan nu, nar gallring av
den morka skogen &r gjord och byggnationen
av de fyra huskropparna om fem och sex
vaningar borjar torna upp sig.

- Laget ar perfekt med gang- och cykel-
avstand till det mesta och med en busshall-
plats precis utanfor dorren, sager Torbjsrn.

Husen pa Enekullsvagen ar prefabricerade
koncepthus, dar entreprencren JSB ateran-
vdnder samma projektering fran bygge till
bygge. Spaden for projektet sattes i backen i
januari 2019 och i oktober 2020 ar det dags
for inflyttning.

Vad avgjorde da valet av Kungilv som en
lamplig etablering?

- Dels var Kungdalvs kommun intresserade,
dels fanns mark att tillga via Bokab. Sedan
har den delvis byggherredrivna detaljplanen
gjort att vi kunnat korta handlaggningen fran
normalt tva ar till under ett ar. Vi har haft ett
mycket gott trepartssamarbete dar saval
Kungalvs kommun som Bokab "pushat” pa
for att projektet ska bli verklighet. Vitror
ocksa att var ambition med ett langsiktigt
dgande talat till var fordel, avslutar en glad

och ntjd byggherre.




ega Angar passade familjen
Nerborn pertekt

Kungalvsparet Robin och Lisa Nerborn var en av 14 lyckliga familjer som blev tilldelade en tomt pa
Tega Angar nar det projektet lag ute till forséljning for ett par ar sedan. Pa senhosten 2019 var det
sa dags for inflyttning i den nya villan — och da tillsammans med ettarige Frank i flyttlasset...

- Viar superncjda med allting, séger Robin Nerborn nar han sammanfattar de senaste
arens handelser. F&r det har onekligen hént en hel del fér Robin och Lisa sedan de vid
arsskiftet 2017/2018 bestamde sig for att képa en tomt och bygga pa Tega
Angar. Per omgéende bérjade arbetet med att skissa pa drémvillan, hitta en
lamplig entreprendr, soka bygglov och fixa lan pa banken och allt annat som
man gor ndr man bygger nytt. | samma veva vantade de dessutom barn...

Berdtta lite om processen!

- Lisa och jag bodde i en lagenhet pa Ytterby Torg sedan 2008 och gick val
och nédrde en drom om att fa bygga ett eget hus nagon gang. N&r da projekten
Tega Vastergérd och Tega Angar i Ytterby dok upp blev vi véldigt intresserade
och tog kontakt med Claes Hellstrém pa Bokab. Med facit i hand kan man val

sdga att vi hade lite tur i oturen att missa Tega Vastergard for att istallet fa napp
pa Tega Angar som vi tyckte var en mycket fin plats med lagom bebyggelse.
| samarbete med Vargardahus togs sedan den nya villan, en enligt Robin mo-

dern enplansvillaitra med liggande panel i vitt, utan spréjsade fonster och med

svarta betongpannor pa taket.

- Vihittade ett kataloghus hos en annan husleverantér och skraddarsydde detta ihop
med Vargardahus. Viar jattendjda.

Huset, som &r pa 120 m? och med en boyta om 106 m?, rymmer tre sovrum, allrum och
en 6ppen planldsning med kok och vardagsrum i ett. Bygget tog sin borjan tidigt 2019 ochi
oktober samma ar var det dags for inflyttning. Da som namnts med ytterligare en familje-
medlem - Frank, nu ett och ett halvt ar gammal.

Hur kénns det da?

- Jattebra, dven om det aterstar en hel del arbete pa utsidan av huset. Men nagot

ska man vl ha att gorai var, sager Robin och skrattar.

- Sedan planerar vi ju ett garage ocksa vad det

lider. Aven detta ska vi l6sa sjélva
sagottdetgar...
Har ni gjort mycket sjilvai ovrigt?

- Nej, egentligen inte. Det var
ndstan en helhetsentreprenad
aven om vi fixade mark- %
arbetet genom egna
kontakter. Vi hade sa att saga
gjort vart jobb redan innan
byggprocessen kérde igang.
Nu njuter vibara av vart

nya drémboende!

Robin, Frank och Lisa i
sitt hdrliga kok.

"
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KWA Bokab® = .

Daniel Ahman, _ Christer Wikstrand,
RWA . wmr

: KristiamKarlsson,
KWA ,

Allt sedan hosten 2019 finns KWA Isolerteknik AB etablerade paSignalgatan 10 i Kungalv. Da
gick namligen flyttlasset fran Hisings Backa till helt nyinkopta lokaler pa.Rollsbo Industriom-
rade. Darmed har Kungélvsbon Christer Wikstrand hittat hem med sitt foretag som han dger
tillsammans med sina tva kompanjoner.

- Det har kanns jattebra, sager Christer
som utdver sitt deldgarskap d@ven &r VD och
ansvarig for affarsomradet industri-, plat-
och marinisolering.

Utdver detta "ben” sysslar KWA Isolertek-
nik dven med VVS-isolering samt brand- och
ventilationsisolering. Ansvarig for dessa
delar &r Christers tva deldgarkompanjoner
Kristian Karlsson och Conny Allansson. Till-
sammans forfogar man dver en personal-
styrka om ca 30 pers och har en omséttning
runt 50 MSEK, vilket ytterligare starker
Kungélvs position som en attraktiv kommun
att etablera sigi.

Nagot som bidrog till flytten var att man
med sin verkstad och sitt lager pa Ringtn pa
Hisingen dels var trangbodda, dels satt pa
ett rivningskontrakt. Likasa ville man garna
"flytta ihop” med sitt kontor som fanns pa
Exportgatan.

Eftersom Christer bor i Kungalv tog han
kontakt med Bokab och Claes Hellstrém
som tipsade om en framtida tomt pa Rollsbo
Vasterhdjd. Christer och KWA var dock i
den sitsen att man inte kunde vanta. Under
resans gang dok det istdllet upp ett annat

alternativ via en privat maklare. Detta

alternativ fanns pa Signalgatan 10A och pa
platsen fanns redan en'byggnad. Till saken
hor att den intilliggande fastigheten tillhdrde
Bokab, nagot som tilltalade génget pa KWA,
varfér man foreslog ett samlat kop pa det
villkoret att Bokab-tomten i detaljplanen
skulle kunna géras om fran grénomrade till
verksamhetsmark. Sagt och gjort!

- Brajobbat av Bokab - snabb handldgg-
ning och snabba beslut. Det gillar jag.

I skrivande stund (januari 2020) pagar
upprustning av den befintliga byggnaden
for att iordningstalla en komplett verkstad
och fa kontorsdelen inredd och klar for
gemensam inflyttning. Under 2019 inleddes
markarbetet pa den ¢vriga fastigheten for
eventuellt framtida bruk. Sa nu finns alla
mojligheter for det framgangsrika foretaget
att véxa da man dels disponerar en markyta
om totalt ca 4500 m? och dels en befintlig
byggnad om drygt 500 m=.

KWA Isolerteknik ar ett tamligen "ungt”
foretag da det grundades sa sent som 2014,
men sett till antalet &r som &gartrioni
branschen har sa ar man mycket garvade.
Lagg dartill att man snabbt vuxit fran 10

till 35 medarbetare - och man forstar att

foretaget gor gott ifran sig:

- Mycket handlar om personligt engage-
mang, kvalitativt utforda arbeten, bra kon-
takter assa lite tur forstas, sager Christer
och skrattar.

Foretagets specialitet &r att i huvudsak
erbjuda skraddarsydda specialldsningar
inom de olika afférsomradena. Nagot som
kunderna uppskattar. Och det ar inte vilka
kunder som helst vi pratar om, utan till
exempel Volvo, Goteborg Energi, Mélndals
Energi och ett antal raffinaderier. KWA ver-
kar fran Falkenberg i syd, upp mot Dalsland i
norr och Ulricehamn inat landet.

- Man kan s&dga att vi ar dar kunden vill
att viska vara, sa egentligen finns det inga
begransningar, fortydligar Christer.

Och med tanke pa att Christer och kompa-
ni gillar utmaningar sa tror viinte att det ar
stopp for KWA:s expansion framdver heller
- vare sig geografiskt eller i breddning av
sitt erbjudande.

- Vidr bland annat fortsatt intresserade
av tomten pa Rollsbo Vasterhdjd nar den
processen kommit sa langt, fortydligar
Christer.



Entreprenor

dnda ut i finger-

spetsarna

Att verka utan att synas. Det har varit

Rabi Karzoumis signum alltsedan han

gav sig in i branschen som entreprenor
och egenforetagare. Han startade med

tva tomma hander och har idag en kon-
cern om ett dussintal bolag inom logistik
och fastigheter till uthyrning for privat bruk
och olika former av naringsverksamhet.

Rabi och hans familj kom till Sverige fran Libanon sasom krigs-
flyktingar 1982. Rabi var da fem ar och kom att véxa upp i Berg-
sjon strax utanfor Goteborg tillsammans med sina fem sys-
kon. Skolgangen var lite trasslig och det var inte utan att han
var sugen pa att borja arbeta direkt efter gymnasiet.

- Jag borjade jobba pa ett bemanningsfsretag sasom lager-
arbetare, men insag snart att jag kunde gora det bdttre, varfor
jag slutade efter tre manader och startade eget inom samma
bransch, berdttar Rabi.

Genom goda kontakter skaffade han kompisar som var vil-
liga att arbeta hart, och snabbt vaxte kundstocken med stora
etablerade foretag i behov av lager, transporter och logistik.
Foretaget LSL Logistics, med tredjepartslogistik som affarside,
hade sett dagens ljus. Idag finns mani en nyrenoverad fastighet
pa Rollsbo Industriomrade med lager och transportfordon och

med ytterligare valrenommerade kunder i portféljen.

/779‘750/«3[75 Claes Heugtror\"

| samband med sitt forsta fastighetsforvarv fick han ocksa
smak for fastighetsbranschen och idag ager han ett flertal pri-
vatfastigheter i Goteborg som han hyr ut till privatpersoner.

Nar det kommer till naringsfastigheter har Rabi framfor allt
fastnat for Kungalv d& kommunen ligger bra till rent logistiskt
med narheten till Goteborg och dess hamnar, prisbilden ar fort-
farande konkurrenskraftig och det finns en god samarbetspart-
ner i form av Bokab.

- De har varit fantastiska. Latta att ha att géra med och snab-
ba till aterkoppling.

Utdver LSL Logistics, pa Traktorgatan, ager han numera aven
tvaandraindustrifastigheter pa Rollsbo Industriomrade med ett
tiotal néringsidkare. Nyligen har han ocksa k&pt tva obebygg-
da tomter pé Rollsbo (Bigarden och Kopplingen) om totalt ca
10 000 m?. Tanken &r att exploatera dessa under ar 2020. Pa
Kopplingen sker byggstart i februari och pa Bigarden planerar
man starta till sommaren.

Nyckeln till framgang stavas enligt Rabi hart arbete och en
férstaende famil].

- Det blir l&nga dagar och kvallar med mobilen pa fickan och
datorn standigt paslagen. Ett hogt pris kan tyckas, men sa lénge
familjen - min fru och vara tre dottrar — ar med pa noterna och
vi kan unna oss lite extra pa fritiden ar det vart det, sager Rabi

innan han maste ila ivag till nasta mote...
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Allt TOor badrummet
samlat pa Arntorp

Ytterligare ett foretag valjer att samla hela sin verksamhet i Kungalv. Nu handlar det om Dusch-
produkter AB som pa allvar slar ner sina bopalar pa Arntorp efter att tidigare varit splittrade

mellan Gardsten och just Kungalv.

Duschprodukter AB dr ett familjeféretag
som grundades redan 1974 av Nils Larsson
och som driver tva dotterbolag med egna
varumarken, Arrow och Duschy. Duschy-
verksamheten har funnits pa Solbrackegatan
sedan 2011, efter att man nagra ar tidigare
kopt den aktuella marken av Bokab. Men nu
valjer man alltsa att flytta hit aven Arrow och
centralisera hela den svenska verksamheten
med kontor, lager och montering pa ett och
samma stdlle. For tillfallet pagar en nybygg-
nation om 5 000 m? for att fa tillrackligt med
plats. Det slutgiltiga flyttlasset ar tankt att
ga sommaren 2020, da den nya anldggningen
ska sta helt fardig. Till forfogande har man
ytterligare 17 000 m? pa en intilliggande fast-
ighet som dven den, mycket insiktsfullt, for-
varvades 2009. 53 det finns onekligen plats
for kommande expansion...

- Vitror pa en ljus framtid, sager Tony Lars-

dal som tillsammans med teamet omkring sig

dr pé god vag att axla ansvaret fullt ut efter
sin far Nils, som en gang i tiden startade fore-
taget pa Hisingen och designade produkterna i
sin egen kallare. Idag ar verksamhetens hjarta
den nya logistikanlaggningen i Kungalv, med
egen tillverkning i egenagda fabriker i Estland
och Kina. Total omsattning i koncernen &r runt
100 MSEK.

- Pappa Nils finns allt fortfarande med pa
ett horn, men det verkar som om han har fullt
fortroende for oss nu, sager Tony och skrattar.

Duschprodukter AB handhar alltsa varu-
markena Arrow och Duschy, dar det sistnamn-
da med Tony som VD dgnar sig at att tillverka
och levererakvalitetsduschar och badrumsin-
redning sasom duschdraperier, toalettsitsar,
badrumsmattor, tradhyllor, vagar, tvalpum-
par, duschkabiner och mycket mer. | Sverige
finner man produkterna i byggbutiker som
exempelvis Bolist och K-Rauta, men huvud-
delen av forsaljningen sker i utlandet genom

#Pony Larsdal,

Elaes Hellstro

'Bo,lgab

majoritetsagda forsaljningsbolag och agenter
runt omi Europa.

Arrow & sin sida, med Jan Larsson som
VD, fokuserar pa den svenska marknaden
med ett brett sortiment inom duschvaggar,
angbastur, handdukstorkar, takduschset och
handduschar, dar malgruppen i férsta hand ar
fastighetsbolag och fastighetsagare. Forsalj-
ningen sker via aterforsaljare och grossister
runt omilandet.

Nysatsningen i Kungalv har gett de bada
bolagens VD:ar blodad tand och for tillfallet
pagar en oversyn och breddning av sorti-
menten for att méta marknadens ckade krav
- inte minst nar det kommer till design. Lika-
sa forbereder man ckade satsningar pa nya
marknader dar bland annat Norge spas ha en
enorm potential. Just nu ligger dock fokus pa
att fa allt pa plats pa Solbrackegatan 39. Vi

sager: Valkomna till Kungalv!




Dar pa
B0kabs

Om det &r nagon som personifierar Bokab

sa dr det Pia-Marie Parkrud. Inte minst om
man ser till antalet verksamma ar pa bo-
laget. Hon tog namligen anstéllning dar
redan 1994 och ar fortfarande kvar - @ven
om hon gjorde en utflykt till Kungglvsbo-
stader i borjan av 2000-talet.

- Sa ar det faktiskt. Bokabs roll skulle
ses dver 2001 och framtiden var oviss, var-
for jag tog steget dver till Kungalvsbosta-
der under en tid.

Langtan tillbaka till gemenskapen pa Bo-
kab blev for stark. 2011 tog hon darfor ste-
get tillbaka igen. Nagot hon aldrig angrat.

- Jag trivs i Bokabs lilla och tajta or-
ganisation dar man utdver sina utpekade
arbetsuppgifter, i mitt fall att ha koll pa
ekonomin och 6vrig administration, hjdlps
at dar det behovs.

Allt i syfte att bidra till utvecklingen av
Kungalv som kommun nér det kommer till
olika former av naringslivsverksamheter
och bostader.

Da Pia-Marie varit med sedan 1950-talet
kan hon vittna om Bokabs olika uppdrag
under aren.

- Nér jag anstdlldes hade vi, uttver

exploateringsdelen, dven naringslivsfragor

Pia-Marie

historik

och turistverksamheten pa vart bord, men
i takt med tiden avknoppades de tva sist-
namnda benen.

Idag &r vart huvudsakliga uppdrag att ta
fram verksamhetsmark till féretag som vill
etablera sig i kommunen samt tillgodose
tomtkdn med villatomter. 2010 tog Bokab
dven dver ansvaret fér kommunens villa-
tomtkd fran Bostadsbyran. Det ar roligt att
pa nara hall se hur nya omraden "6ppnas
upp” och bidrar till en positiv samhallsut-
veckling for kommunen.

N&r Pia-Marie inte jobbar gillar hon att
resa, umgas med familj, slakt och vanner,
fixa med hus och tradgard och inte minst
lunchtrana med sina kollegor pa Bokab.

- Jag vet att Pia-Marie inte ar en person
av stora ord, men jag vill verkligen under-
stryka hennes betydelse fér Bokabs
framgangsrika utveckling genom
aren. Lika mycket fér hennes po-
sitiva satt gentemot alla vara
kontakter och mot oss som
medarbetare, sager Lars

Pettersson, VD pa Bokab.
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Forvaltningsberattelse 2015

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bokab far harmed avge arsredovisning for ar 2019. Alla belopp

redovisas i tusental kronor (tkr) om inget annat angivits.

Bolagets uppdrag
Vara agardirektiv ar val skrivna och ger oss i Bokab en stor spelplan
for att skapa nytta for kommunen och dess medborgare.
Bolaget skall inom ramen for av kommunen givna direktiv skapa
forutsdttningar for etablering och byggnation enligt av
kommunfullméktige antagna mal.
Bolaget skall bidra till att forverkliga kommunfull-
maktiges strategiska mal.
Bolaget skall bedriva markexploatering och dértill hérande
markférvaltning i kommunen.
Bolaget skall som exploateringsbolag bidra till kommunens
léngsiktiga utveckling genom att forvalta/féradla, forvarva,
uppfora och avyttra fastigheter, foretrdadesvis mark for utveck-
ling och exploatering.
Bolaget skall aktivt driva exploatering och etablering i
kommunen och verka som ett utvecklingsbolag.
Bolaget skall ocksé hantera all villatomtférsdljning och

ansvara for villatomtkon.

Var vision bygger pa att bolaget skall vara det basta alternativet vid
etablering av foretag och bostader inom Goteborgsregionen, dar vi
kontinuerligt bidrar till ett attraktivt utbud av etableringsmark. Alla

Bokabs kunder - stora som sma - ska ges samma hoga serviceniva.

Visentliga hindelser 2019
Bokab har kopt in ytterligare drygt 100 000 m? mark mellan Ullstorp

och Olserdd dar bolaget vill exploatera upp till 200 villatomter ihop
med kommunen som dger markomradet intill.

Det har arbetats mycket hart med att fa klart planen for ytterli-
gare industrimark i Rollsbo Vasterhoijd i pagaende byggherredrivna
detaljplanen. Hela markomradet ar numera ocksa skogsavverkat.

Bokab har erhallit planbesked for tre stycken byggherredrivna
detaljplaner. Det ar villatomter i Ostra Ullstorp, verksamhetsmark
vid Rollsbokrysset samt bostadsmark for Bovieran och ytterligare
vardboende i Ytterby.

Vihar salt tva tomter for verksamhetsmark pa sammanlagt 9 158 m?
vilka varit i var ago lange. Vi har sélt en villatomt i Aseby och skall
under dret sélja resterande tre som vi fatt forhandsbesked pa.

Vi har haft ca 14 tilltréden pa villatomter i Tega Angar. | Tega Vés-
tergard har samtliga nu tilltratt villatomterna.

Vihaller pa med ett markomrade pa ca 30 000 m? for verksam-
heter inom befintlig detaljplan for Rollsbo och hoppas pa att erhalla
bygglov for dessa under 2020.

Vihar lokaliserat ca 17 000 m? mark i befintliga detaljplanen for

Solbréacke som vi arbetar med att fa géra om till verksamhetsmark.

Agarforhallande
Bokab (Bohusléns Kommunala Exploatering AB - 556069-9539) &r ett

helagt kommunalt bolag som ags av Kungalvs kommun.

Styrelsens site
Bolaget har sitt sate i Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan.

Etableringsmark for verksamheter & framtidautveckling

All var detaljplanelagda mark &r nu slutsald.

Bokabs nésta verksamhetsomrade med ca 110 000 m? mark har
forsenats och planeras nu vara tillgangligt for forsaljning i bérjan
av 2020. Ett omrade pa totalt ca 318 000 m? och plats for minst 50
foretag av varierande storlek. Omradet ar belaget pa berg och ger
forutsattningar for stabila och kostnadseffektiva grundlaggningar.
Nagot som efterfragas da man vill bygga kompakta anlaggningar och
lagra pa hojden. Detaljplanen har fardigstallts under aret och planen
vinner laga kraft i borjan pa 2020 om allt gar som planerat varefter
infrastrukturbygget med sprangning och byggnation av gator, VA
och el sker med start under 2020. Exploateringsavtal samt VA-avtal
ar beslutade och klara. Har tar vi exploatorer pa oss att forbattra
utfarten till Marstrandsvagen med en extra korfil till samt att utfora
enrondell i Rollsbomotets &stra del.

Vi har lokaliserat ytterligare 30 000 m? mark inom befintlig
detaljplan for industri i Rollsbo som vi tror kan goras om till verk-
samheter fran nuvarande omrade for vag och el-reservat. | Plan- och
Bygglagen finns en paragraf vi hanvisar till som bor ge oss mojlighet
att bygga ut planen med fler verksamheter.

Pa liknande sdtt har vi lokaliserat ca 17 000 m? mark inom befintlig
plan i Solbracke som efter utford naturinventering visar sig mycket
val lampad att gora om till verksamhetsmark.

I Rollsbokrysset, som vi kallar omradet som gransar till kommu-
nens nya planerade omrade for idrottsplatscenter, har vi paboriat en
forstudie da vi fatt planbesked beviljat. Vi gor planen byggherrdriven
och viplanerar ca 30 000 m?kvartersmark for handel/verksamheter.

Vi har tidigare analyserat och varderat utpekade omraden i
oversiktsplanen och ser behovet av att ta nasta steg i planeringen.
Kommunen ser nu 6ver planen och blickar fram emot 2030-2060.
Under tiden for vi forhandlingar med markéagare for att kunna initiera
forslag till nya detaljplaner och omraden for bade verksamheter,

handel och bostdader.

Etableringsmark for bostader & framtida utveckling
Kommunen har ambitiosa planer for att cka byggandet i de centrala

delarna av staden. Det &r uteslutande flerbostadshus. Har ser vi pa
Bokab behovet av det mark- och naturndra boendet. Bade med villabe-
byggelse men ocksa med nagon form av radhus. Mark for villabebyg-
gelse letar vi med ljus och lykta efter och har lokaliserat ett utmarkt
lage som vi vill ta fram ithop med kommunen for ytterligare upp till
200 villatomter.

Vi letar ocksd upp andra omraden i de olika kommundelarna dar vi

kan se en mojlig bebyggelse for villor.
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Vart langsiktiga projekt med en helt ny stadsdel i Kungélv med
narhettill alltheter Aseberget. Projektet sommangaandrakommuner
och aktorer tittat pa da vi har ett nytt tank i att bygga denna stadsdel.
Har har Bokab ihop med sex andra foretag satsat bade pengar och
kunskap i att driva fram ytterligare bostader i alla upplatelseformer
for att bidra till Kungalvs behov av fler manniskor och bostader. Vi
avvaktar fortfarande besked fran kommunen att fa starta projektet.

Om nagot ar satter vi igang med planeringen for 55+boende,
Bovieran, i Ytterby och bredvid det troligen ett trygghetsboende.
Det blir en enkel plan med goda forutsattningar till att bli ett verkligt

toppenomrade for denna kategori.

Ekonomi
Langsiktigt ser vi mycket ljust pa ekonomin i bolaget. Bolaget har

fortfarande kvarstaende avtalade exploateringsataganden sasom
toppbeldggning av gator, byggande av GGstrak, avstyckningar m.m.
avseende bolagets aktiverade exploateringsomraden, samtidigt som
ett stort innehav av tomtmark finns. Vi raknar med mycket stora
investeringskostnader for att markbereda nya industriomradet i
Rollsbo Vasterhoid.

BOLAGETS UTVECKLING DE SENASTE FEM AREN

Hyresintakter, arrenden, tomtksn, arvoden m.m. 478
Resultatredovisade exploateringsintakter 9537
Resultat efter finansiella poster 385
Arets resultat 1053
Balansomslutning 65 381
Soliditet (Not 11) 44 %
Medelantal anstallda 3

Fordndring av eget kapital

AKTIEKAPITAL RESERVFOND

Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrakning 4000 340

Resultatdisp. enlig beslut
av arsstdmma

Utdelning till aktiedgare
Arets vinst
4000

Belopp vid arets utgang 340

Vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

28 036 476 kr
5679 kr

28 042155 kr

Balanserad vinst
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktieagaren *217 000 kr
Balanseras i ny rakning 27825155 kr
Totalt 28 042155 kr
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BALANSERAD VINST

Personal
Under aret har vi varit fyra heltidsanstallda.

Styrelsen

Under maj tilltradde den nya styrelsen som bestatt av fem ledamater.

Resultat

Arets resultat efter skatt och upplésande av periodiseringsfonder
visar pa ett noll-resultat vilket understiger budget. Arets tankta
forsaljningar avseende villatomter i Aseby samt verksamhetsmark i
Rollsbo har forsenats och faller ut férst 2020, vilket bidrar i hog grad
till detta. Vihar ocksa fatt skriva ner forvantade intakter i en befintlig
industriplan. Vi har fortsatt att genomfcra ett antal investeringar

som gang- och cykelvdgar i Rollsbo fér att minska vara langfristiga

skulder.
2016 2017 2018 2019
501 975 7667 7555
34215 50 616 15 257 8192
1821 2128 5424 -1767
1066 1566 3073 6
68155 158 952 157 606 144 961
44 % 20 % 22% 23 %
3 4 4 4

ARETS RESULTAT S:AFRITT EGET KAPITAL

25181 3073 28 254
3073 -3073 0
=217 =217

6 6

28 037 6 28 043

* Den foreslagna utdelningen éverensstdmmer med
kommunfullmaktiges beslut 1999-10-25 om arlig
utdelning ur féretagets disponibla vinstmedel/arets
vinst, motsvarande 5% av bundet eget kapital.

Bolagets soliditet uppgar till 23 % efter foreslagen
utdelning. Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen
kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
ABL 17 kap 3§ 2-3 (forsiktighetsregeln).



Resultatrak

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning

Summa rorelseintidkter

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT 19-12-31

2 15787
1885
17 672

3 -12 686

4 4758

-1675

-19119

-1447

30

-350

-320

-1767

5 1847
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18-12-31

22924
207
24995

-13 741

-4 516

-1636

-19 893

5102

633

-310

323

5425

-1415

4010

-937

3073

15



Balansraknin

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende ny-, till- och ombyggnader

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager
Ovriga lagertillgangar

Summa varulager

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16 Arsredovisning Bokab 2019

6 61251
7 152
61443

61443

8 45 964
45954

8632

2075

153

10 860

26704

83518

144 961

18-12-31

62 474

62 474

62 474

57605
57 605

5612

1350

227

7189

30338

95132

157 606



EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20.000 aktier @ nominellt 200 kr)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuld till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skuld till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

NOT 19-12-31

4000
340
4340

28 036

28 042

32382

5 1783

70 000
9 37840
107 840

553

123

537

190

10 1553
2956

144 961

18-12-31

4000
340
4340

25181
3073
28 254

32594

3630

70 000
48 460
118 460

499
132
773
139
1379
2922

157 606
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Noter

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gen (1955:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgédngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden

om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida

medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forsaljning av mark

Vid markférsaljning bokas kopeskillingen upp som en intakt i samband
med att kdpekontrakt har upprattas. Vanligtvis erldggs en handpen-
ning i samband med forsaljningen, slutbetalningen sker i samband med
tilltradet da &ven kopebrev uppréattas och cverlamnas till koparen.
| samband med att kopekontrakt skrivs har foretaget cverfort de

vasentliga risker och fordelar med markens agande till koparen.

| ovrigt galler foljande:

Foretaget behaller inte nagot sadant engagemang i den l6pande
forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgande och foretaget
utdvar inte heller nagon reell kontroll ver den salda marken.

Inkomsten kan beraknas pa tillforlitligt satt.

Det &r sannolikt att de ekonomiska férdelar som ar forknippade
med transaktionen kommer att tillfalla foretaget.

De utgifter som uppkommit eller som férvantas uppkomma till

foljd av transaktionen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Varulager

Varulagret i form av ramark och exploateringsfastigheter har uppta-
gits med ej resultatavraknade, nedlagda kostnader fram till balansda-
gen. Arlig vinstavrakning sker av objekt som ej avslutats i sin helhet.
| anskaffningsvardet for ramark och exploateringsfastigheter ingar
dven direkt l6n och sociala avgifter samt skalig andel av indirekta

kostnader.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar.
Komponentavskrivning tilldmpas avseende bolagets byggnader som
utgor specialenheter. Vasentliga komponenter skrivs av linjdrt over

komponentens beddmda nyttjandeperiod, forutom mark som inte
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skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljiande

nyttjandeperioder tillampas pa respektive komponent:

ANTAL AR
Stomme och grund 75
Varme och sanitet 25
EL 30
Ytskikt och vitvaror 0
Fasad och Fonster 25
Yttertak 20
Koksinredning 10
Ventilation, hissar, styr- och évervakningsanord 10
Ovriga komponenter 20
Hyresgastanpassningar 10

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som av-
ser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avse-
ende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporéra skillnader. En temporar
skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang eller skuld
skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader
beaktas eji skillnader hanfarliga till investeringar i dotterforetag,
filialer, intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte
dr uppenbart att den tempordra skillnaden kommer att aterféras
inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta
redovisningen av goodwill eller vid den fdrsta redovisningen av en
tillgang eller skuld savida inte den hanfdrliga transaktionen ar ett
rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgsr
inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det &r sann-
olikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga cverskott.

Foretaget har inga vasentliga temporara skillnader férutom de
som aterspeglas i obeskattade reserver.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforliga till obeskattade
reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

bruttobeloppet i balansrakningen.

Ersattning till anstallda
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbe-

stamda, viket innebér att avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.



2. Nettoomsittning

7. Pagaende ny-, till och ombyggnader

19-12-31 18-12-31
Hyresintakter, arrenden, tomtkd, arvodenm.m 7 555 7667
Resultatavraknade exploateringsomraden 8192 15 257
Total nettoomsittning 15787 22924
3. Ovriga externa kostnader

19-12-31 18-12-31
Resultatavraknade kostnader expl.omraden -8 095 -8 851
Ovriga externa kostnader -4591 -4 890
Totalt -12 686 -13741
4. Personal
19-12-31 18-12-31
KVINNOR ~ MAN TOTALT KVINNOR MAN TOTALT
Medelantal anstallda 1 3 4 3 4
Konsfordelning i
styrelse och ledning 0 6 6 5 6
Loner och andra ersattningar samt
sociala kostnader inkl. pensionskostnader 19-12-31 18-12-31
Styrelse & VD 1077 1004
Ovriga 1620 1752
Pensionskostnader, VD 589 356
Pensionskostnader, dvriga 286 260
Ovriga sociala kostnader 867 765
Totala loner och andra ersattningar m.m. 4439 4177
Avtal om avgangsvederlag
Enligt VD:s anstallningavtal utgar vid uppsagning
fran bolagets sida ett avgangsvederlag.
5. Bokslutsdispositioner
19-12-31 18-12-31
Periodiseringsfond 2014 (tax 15) 0 610
Periodiseringsfond 2015 (tax 16) 0 480
Periodiseringsfond 2016 (tax 17) 0 450
Periodiseringsfond 2017 (tax 18) 368 675
Periodiseringsfond 2018 (tax 19) 1415 1415
1783 3630
6. Byggnader och mark
19-12-31 18-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 64110 61700
Arets inkop 452 2410
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 64562 64110
Ingdende ackumelerade avskrivningar -1636 0
Arets avskrivningar -1675 -1636
Utgaende ackumelerade avskrivningar -331 -1636
Redovisat virde byggnader och mark 61251 62 474

19-12-31 18-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets inkop 192 0
Utgdende anskaffningsvarde
Redovisat virde, pagaende ny-,
till- & ombyggnader 192 0

8. Varulager - Exploateringsfastigheter

19-12-31 18-12-31
Nedlagda exploateringskostnader 233533 241453
Avgar, resultatavraknad del/
forlustreservation -187 802 -183 666
Avgar: Forskottsbetalning 177 -182
Totalt nedlagda oavriknade expl.kostnader 45 954 57 605
9. Ovriga langfristiga skulder
19-12-31  18-12-31
Tillkommande exploateringskostnader 37840 48460

Totalt tillkommande exploateringskostnader 37840 48 460

Inga skulder forfaller efter 5 ar.

10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

19-12-31 18-12-31
Semesterldneskuld 201 157
Forutbetalda intakter 1352 1222
Totalt 1553 1379

11. Definitioner - Soliditet

Det egna kapitalet samt obeskattade reserver exkl. latent

skatteskuld i procent av summan av totala tillgangar.

12. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

13. Vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 28 036 476 kr
Arets resultat 5679 kr
Totalt 28 042155 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktieagaren * 217 000 kr
Balanseras i ny rékning 27825155 kr
Totalt 28 042155 kr
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Positiva planbesked

- FOR BYGGHERREDRIVEN PLANPROCESS

Bokab har under aret sokt fyra och hittills fatt tre positiva planbesked fran kom-
munen att paborja byggherredriven planprocess for detaljplaner enligt foljande:

Kovium Bovieran kontaktade Bokab

da de sokte efter en plats

att uppfora ett eller tva 55+

seniorboende nadgonstans i Kungalv.
Bovieran har ett mycket val fungerande koncept
som redan finns pa ett 20-tal olika platser i Sve-
rige. men konstigt nog annu inte i Kungalv. Bokab
foreslog en plats nedanfor Ytterbyhemmet mot
backen som en lamplig placering, med tanke pa
all befintlig service inom bekvamt promenadav-
stand och med majlighet till samordning med Yt-
terbyhemmet om sa onskas.

Det finns aven tankar om ett korttidsboende
med inriktning mot rehabilitering inom detaljpla-
nen. Ansckan gjordes for att andra den befint-
liga detaljplanen till bostadsandamal for 54
bostader och 30-50 rehabiliteringslagenheter,
nagot kommunen gav ett positivt planbesked
till och under nu k&nda forutsattningar hoppas

kunna paborja 2021.

Efterfragan av industrimark
ar véldigt hog i Kungaly,
och en stor fordel med

det féreslagna planomra-

det ar att en fortatning kan ske i
befintligt industriomrade med infrastruktur som
ar utbyggd och att de befintliga verksamheterna
far en mojlighet att vaxa pa plats samt eventuell
mojlighet for nyetablering. Bokab anssker darfor
om planlédggning (andring av gallande detaljplan)
for att tillskapa ca 14 000 m? industrimark.

Hela planomradet om ca 20 000 m? utgors
av naturmark med en grandunge uppe pa en

bergsknalle som &r ca fem meter hog fran €6
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Bovieraanldggning.
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raknat. Bergsknallen bildar en bergskontur ut mot
E6, vilken med fordel kan behallas intakt - bade
av sakerhetsskal och for att dolja bakomliggande
befintlig verksamhet.

De géllande bestammelserna for byggnation
foreslas att med endast marginell forandring
galla aven for det nya omradet och dérmed blir
utformningen av nybyggnationen liknande den
redan gallande detaljplanen.

Naturcentrum AB har uppréttat en ny naturvar-
desinventering och i sin slutbedomning kommit
fram till att planomradet ar lampligt for fortat-
ning av industriomrade med hansyn till den biolo-

giska mangfalden och som naturvardesobjekt.

Bef utseende




Bokab har sedan lang tid tillbaka loka-
liserat detta utmarkta lage for handels-

och verksamhetsomrade och ansckte

2018 om planbesked f&r att kunna bygga pa
marken vid Rollsbokrysset. Vi énskade driva planen i
sa kallad byggherredriven plan och det beviljade politi-
kerna med start 2019.

Omradet har en mycket god exponering och kan
latt nas med kollektivtrafik samt genom det val
utbyggda cykelvagnatet. Omradet kommer att bidra
till en utmarkt entré for Rollsbo industriomrade med
gang- och cykelavstand fran centrum. Pa ena sidan
hela Rollsbo med 5 000 arbetsplatser och pa andra
sidan pagar byggnation av 136 nya lagenheter att
laggas till hela Komarken och ovriga Kungalv. Att
Marstrandsvagen gar strax utanfér gér omradet opti-
malt for de verksamheter som planeras. Nar sedan
Aseberget i framtiden kommer att byggas blir platsen
ett nav ur manga olika aspekter — att det gransar till
Ytterns idrottsplats gor saken &nnu battre, da vi
planerar en affar i omradet. Kommunen diskuterar
ocksaattgoraenstor satsning paettidrottsplatscenter
och det vdlkomnar vi da det skulle innebdra stora
synergivinster for bagge parter. Omradet har en yta
om 35 000 m2. Vi hoppas vara klara med planeringen
av omradet inom nagot ar.

Anstkan avsag en planlaggning for att kunna skapa forut-
sattningar for nybyggnation av ca 200 nya bostader inom
ett omrade som ar ca 330 000 m? stort. Efterfragan av

villatomter for smahusbebyggelse &r valdigt stor, speciellt i

centralt belagna delar av Kungalv. Bokab kommer verka for storre
tomter om 800-1000 m? d&r bade storre och mindre hus ar tillatna och dar tomt- ‘
koparna sjalva far valja vem och hur man ska bygga husen. Planomradets avgransning \
samt eventuella indelning i anvandningsomraden kommer att studeras mer ingaende i
planprocessen.

En planering och utbyggnad av omradet skulle kunna innebara att man far en
naturlig dvergang fran Ullstorp till Olserdd via en trygg och saker gang- och cykel-
bana, genom skog och natur i stallet for att valja bilen och kora runt hela berget.

Genom att den lokala kompetensen involveras i planprocessen kan naturomraden,
stigar och andra naturfenomen bevaras pa ett bra satt inom och runt planomradet.

En befintlig fornlamning inom omradet kan bade tillgangliggoras och sakras genom
skydd i detaljplanen. Omradet ar kuperat och planarbetet bor sikta in sig pa att skapa
bostadsomraden som sa naturligt som majligt smalter in i omradet.

Kommunen och Bokab ager ca 50 % var av det féreslagna planomradet och dérme
finns utmarkta mojligheter att samverka for att ta fram tomter till den kommunala
villatomtkon, skola, forskola och 6vriga boendeformer som eventuellt behovs i Kungal

Detta kan bli det stérsta smahusomradet pa valdigt lange med sa centralt lage i Kungalv.
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200 villatomter i Ostra Ullstorp

Under 2015 forvarvade Bokab ett omrade mellan Ullstorp och Olserod dar det pa sikt kan bli
tal om byggnation av uppemot 200 bostdder. Onekligen ett valkommet tillskott till alla de

900 personer som star i Bokabs villatomtko.

= = = Utredningsomrade

Ostra Ullstorp
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Omradet skulle innebdra att man far en naturlig overgang fran
Ullstorp till Olserad via en trygg och saker gang- och cykelbana
med skog och natur nara inpa. Man skulle kunna ta sig med cykel
eller till fots fran Ullstorp ner till skolan i Munkegarde avsevart
enklare anidag. Runt Ullstorp och Olserod finns idag mycket stora
omraden for friluftsliv dar det nya villaomradet tar plats mellan
dessa omraden. Det kommer ocksa att finnas manga stora gron-
omraden kvar efter att omradet kompletterats. Omradet ifraga
ar kuperat och Bokab vill med hjdlp av terréangen skapa omraden
som naturligt smalter in i omgivningarna. Saval gamla fastighets-
agare som nya boende far tillgang till fina rekreationsomraden.
Bokab vill ocksa ge de kommande koparna chans att bygga "drom-
villan” utan fér manga restriktioner. Vi kommer att anlita kunniga
planhandlaggare och ta hjdlp av de personer som idag bor i nar-
omradena. Vi har tidigare lokaliserat nagra fornlamningar, vilka vi
kommer att ta tillvara och férhoppningsvis gora mer tillgangliga
for allménheten.

Redanidag har folk hort av sig till Bokab for att fraga nar omradet
blir klart. Det dr bade sadana som idag bor i Ullstorp men i lite
mindre hus eller bostadsratter som vill gora "boendekarriar” da
familjen blivit storre, men ocksa folk i var tomtké som vantar pa
sin drémtomt i Kungalv. Bokab har fatt ett positivt planbesked och
under hosten 2019 har vi startat upp planarbetet for omradet. Ar
2020 sker sa en forstudie och ett samrad innan det under 2021 &r
tid for granskning och antagande, och forhoppningsvis kan planen
vinna laga kraft 2022. De darpa féljande tva aren byggs i sa fall
all infrastruktur, tomterna laggs ut och fordelas i tomtkon, innan
bygglov och byggnation tar vid. Allt detta informerades det om vid
ett valbesokt och positivt dialogmate for bercrda och intressenter,

som Bokab tillsammans med Ramboll bjod in till i december 2019.



Vasterhojd ar ett mycket efterléngtat verksamhetsomrade
som blir fortsattningen pa Rollsbo i vastlig riktning. Projektet
ags av Bokab ihop med Ytterbygg. Planprocessen for Vaster-
hojd borjade 2014 och pagar @nnu. | mars 2020 har planen
forhoppningsvis vunnit laga kraft och vi kan satta igang med
alla markarbeten. Det finns ett mycket stort behov av tomter
for verksamhetsandamal och sarskilt av tomter som ligger
pa berg. Vihar stravat efter en flexibel detaljplan for att
byggnation och tomtindelning i sa stor utstrackning som
mojligt ska kunna uppfylla koparens snskemal.

Nar omradet vél ar utbyggt beraknas det bidra upp till kan-
Inte minst med tanke pa att
valdigt manga vid Orkla
kommer att forlora sitt ar-

bete om ndgra ar, samt att
alla bostader som byggs i
Kungalv genererar myck-
et folk som gdrna ser sin
arbetsplats pa hemma-
fronten. Miljgvinsterna

av att arbeta dér man

a
Vid utgrdvningarna fann man denn

resliga sten.

Rollsbo vaxer vasterut

bor &r ocksa mycket stora.
Hela planomradet ar 704 000 m?
stort varav 320 000 m? &r verksamhetsmark
dar Bokab &dger 111 000 m?. Bokab kommer att salja

sin del av omradet som tomter, medan Ytterbygg

bygger for dem som hellre vill hyra sin anldggning.
Viraknar med att det tar cirka tva ar att planera vara
tomter och bygga ut vagar, vatten och avlopp pa Bokabs
del av omradet. Det innebar att vara nya fastighetsagare
kan rékna med att borja bygga nagon gang 2022-2023.
Tidigt i processen forstod vi att omradet maste goras i
ordning i dess helhet, da dar &r valdigt mycket berg och dar-
med sprangning som maste goras. Sa istallet for att varje
foretag gor i ordning sin mark och spranger pa sina tomter,
sa gor vi det direkt i en enda stor entreprenad. Det mins-
kar kostnaderna, men gor ocksa att vi maste ta hojd for
detta nar vi saljer vara tomter. Pa industriomrade med
lerjord far fastighetsagaren sjalv betala allt mark-
arbete pa sin tomt och pala sin byggnad samt gjuta
en tjockare betongplatta. Nu blir det bade billigare
och enklare for fastighetsdgaren med mark- och
grundarbetena.
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